o™ & SR

\

\@) SIFIRIB

.

—

- STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA —_—

Zalozna zmluva €. 300/461/2023

uzavreta podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik
v zneni neskorSich predpisov
(d’alej ako ,,Zalozna zmluva“)

1. ZaloZny veritel’:

nazov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

Statutarny orgéan: Ing. Tom4s Lamprecht, generdlny riaditel’
zastipeny: Mgr. Toméa§ Nehéz, na zédklade poverenia

(d’alej ako ,,Zalozny veritel’™)

a
2. ZaloZca
nazov: Obec Nitrianske Rudno
v zastipeni: Robert Strbék, starosta obce
so sidlom: Hlavn4 1/80, 972 26 Nitrianske Rudno

1CO: 00318345

(d’alej ako "Zalozca" alebo ,,DIZznik*)
(Zalozny veritel’ a ZaloZca dalej spolu aj ako ,,Zmluvné strany™)

Preambula

Vzhladom na to, Ze:

. Zélozny verite! ako veritel a ZdloZca ako dlznik, spolu uzavreli pisomni Zmluvu o Gvere &
300/461/2023 (d’alej len ,Uverovd zmluva®), na zéklade ktorej Zilozny veritel' ako veritel' poskytol
ZéloZeovi uver .v celkovej vyske istiny 77 180,00 EUR a ZéloZca ako dlznik sa zaviazal predmetny
Gver spolu s prisluSenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v hich dojednanj?ch

Zéloznému veritelovi vratit, a zrovett

+  Zmluvné strany maji zaujem akékoPvek a vietky pohPadévky ZaloZného veritela vodi ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v budficnosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v suvislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpegit' zdloZnym pravom podla tejto ZaloZnej zmluvy, a zarovedi

*  ZaloZca sthlasi so zriadenim zéloZného prava podla tejto Zéloznej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom znenf ZéloZnej zmluvy.
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Clanok 1.
Definicie a vyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZaloZnej zmluve 'vePkym zaliatodnym pismenom maju pre Ulely tejto

Z4loznej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

Doba zabezpefenia znamend obdobie, ktoré zalina plYnﬁt’ v defi uzatvorenia tejto ZaloZnej zmluvy a
kondf v deh, kedy budi vietky Zabezpeené pohladavky bezpodmienene a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne Z&loZné pravo z iného dovodu uvedeného v zakone.

Maximilna suma zabezpefenej istiny znameni najvy$§iu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpelend
pohPadévka zabezpeduje, a to sumu vo vySke 100 334,00 EUR.

Nehnutelnosti (oznadované aj ako Zaloh) znamenaju nehnutePnosti, ktoré sa nachadzaji vo vyluénom
vlastnictve ZaloZeu, a ktoré st uvedené a $pecifikované v &lanku II. tejto ZaloZnej zmluvy.

Obéiansky zakonnik znamens zékon &. 40/1964 Zb. v zneni neskérSich predpisov.

Oznimenie o vykome znamend- pisomné oznamenie o zalati vykonu ZaloZného prava adresované
Zsloynym veritefom ZéloZcovi a prisluinému okresnému tUradu (katastralnemu odboru), v ktorom
Zalozny veritel’ oznamuje:

(a) zadatie vykonu ZéloZného préva; a

(b) spdsob vykonu ZaloZného prava.

Uverovd zmluva znamend pisomnii zmluvu o poskytnuti podpory vo forme dveru vo vyske 77 180,00
EUR, ¢&islo zmluvy: 300/461/2023, uzavretd medzi Zéaloinym veritefom ako veritefom a ZéloZcom
ako diznikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov.

Zabezpetené pohlPadavky znamenaji akékolvek a vietky existujice a/alebo budice a/alebo

podmienené pefiazné pohladavky ZaloZného veritela voei ZaloZcovi spolu s prisluenstvom a vSetkymi

shdasfami, s hodnotou zabezpefovanej istiny v maximalnej vyske 100334,00 EUR, ktoré existujl

a/alebo vznikni:

a) na zdklade Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo v sivislosti s nimi,

b) na zaklade pinenia zévézkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v dosledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ich vypovede,

e) v dosledku zaniku zavizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim, ,

f) na zéklade bezd6vodného obohatenia ZaloZcu, ktoré vzniklo pri plneni. zo strany Zélozného veritela
bez pravneho d6évodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu néroku na nshradu 3kody vzniknutej v sdvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) pti alebo v stivislosti s vykonom ZéaloZného préva zriadeného touto Zaloznou zmluvou,

i) na zéklade alebo v suvislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy alebo prévnych vztahov nimi zaloZenych, a

j) na zéklade posidenia prévneho ukonu, v dosledku ktorého doslo k vzniku, zmene alebo zaniku
ktorejkoPvek z vy3¥ie uvedenych pohfadivok, ako odporovatelného  prévneho tkonu voci
Zalomému veritel'ovi,

ako aj akékolvek iné pefiaZné pohladavky spolu s prisluSenstvom, ktoré Zalozny veritel nadobudne

vo&i Zélozcovi v budiicnosti z akéhokol'vek iného titulu odlisného od Uverovej zmluvy.

Pre Gitely vylugenia pochybnosti st Zabezpetenymi pohl'addvkami nielen pohl'adavky, vo vztahu ku
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ktorym je Z4lozny veritel’ samostatnym veritel'om, ale aj spolo¢né a nerozdielne pohladavky.

Zabezpecena pohPadavka znamend ktorakolvek zo Zabezpedenych poliladavok.

Zabezpelenie znamend Zalozné prévo, predkupné pravo, vecné prava, zabezpeGovaci prevod prava,
zabezpedovacie postipenie pohladavky, zadriné pravo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispoziéné pravo alebo pravo na prednostné uspbkoj'enie v
konkurznom alebo exekuénom konani, ako @& akikolvek inG zmluvu alebo dojednanie podfa
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny cel alebo Géinok.

ZaloZné prave znamend zdloZné prévo v prospech ZaloZného veritela podla ustanoveni § 15la a nasl
Obcianskeho zékonnika zriadené touto Zaloznou zmluvou.

Zilozna zmluva je tato zmluva, vratane vSetkych jej priloh v zneni jej aj budiicich dodatkov.

Vyklad:

a) Pojmy s velkym zaliatodnym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie si vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maj v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b) Pojem Uverovéa zmluva a/alebo této ZaloZn4 zmluva zahfiia akékolvek ich budice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zalonému veritelovi uhradend twhrada na zéklade tejto Zélonej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani prdvnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reStrukturalizicie), ktora ju uhradila alebo opradvnenost vyplatenia tejto sumy bude
spochybnend v akejkol'vek inej suvislosti, tak potom sa tato suma pre ulely tejto ZaloZnej zmluvy
nebude povaZovat’ za neodvolatel’ne splatent.

d) Pre udely definovania Zabezpedenej pohladivky sa za Zabezpedené pohladavky povazuju aj iné
petiazné pohladavky Zalozného veritela vodi ZaloZcovi, ktoré je ZaloZca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto Zéloznej zmluvy zaplatit. Pre udely definovania Zabezpelenej pohladavky sa za
Zabezpeteni pohladdvku povazuje aj pohPadavka, ktorej zodpovedd povinnost ZaloZeu uhradit
Z&loinému veritePovi vietky néklady, ktoré vznikli ZaloZnému veritePovi na ziklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v suvislosti s nimi.

€) Nadpisy Ccasti, ¢lankov a priloh budd slizit' vyluéne pre ulahlenie orientdcie a pri vyklade ZaloZnej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudid vyklad Zaloznej zmluvy nijako ovplyviiovat’ zvyraznenia textu
v jednotlivych ¢lankoch Zaloinej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom d&isle alebo v zékladnom gramatickom tvare budii mat v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budtl pouZité v mnoZnom Cisle a inom v grantatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,Clénok“ alebo ,prilohu” bude znamenat odkaz na prislu$ny ¢&lénok alebo prilohu tejto
Zaloznej zmluvy.

Clanok I1.
Nehnutel’nosti
1. Zalo¥ca je vlastnikom nehnutePnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste

viastnictva €. 1 Kkatastrdlne UGzemie Nitrianske Rudno obec Nitrianske Rudno, okres
Prievidza ato:

Spoluvlastnicke podiely:

- Zélozca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby: Administrativna budova » popis stavby: Obecny urad , &islo supisné 1
postaveny na parc. reg. CKN &. 220/11

- Druh stavby: Samostatne stojaca garaZ , popis stavby: garaZe , &islo stpisné 775
postaveny na parc. reg. CKN &. 220/12

Pozemky:

-parc. reg. CKN ¢&. 220/1, Zastavana plocha a nédvorie o vymere 387 m2
-parc. reg. CKN ¢&. 220/11, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 323 m2
-parc. reg. CKN ¢&. 220/12, Zastavana plocha a nidvorie o vymere 72 m2

Clanok II1.
Zriadenie a vznik zilo¥ného prava

ZéloZca bezpodmienedne a neodvolatelne zriad'uje podPa ustanoveni § 151a a nasl. Obgianskeho
zékonnika zéloiné prévo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v Clanku 1L
ZaloZnej  zmluvy v prospech Zaloiného veritel'a, ktory toto prévo prijima, a to na zabezpedenie
riadneho a v&asného zaplatenia Zabezpetenych pohPadivok Zaloiného veritela voci  ZéloZcovi,

resp. jeho prvnemu néstupcovi.

Zaloné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat’ tak, Ye Zaloca Je povinny na svoje vlastné
néklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZéloZnej zmluvy, najneskér viak do troch (3) pracovnych
doi, podat’ ndvth na vklad Zélozného prava k Nehnutenostiam do katastra nehnutelnosti a
zabezpetit’ jeho zapis v katastri nehnutelnosti.

Zdlozné pravo k NehnutePnostiam vzniké Zalo¥nému veritePovi zépisom v katastri nehnutelnostf
na Okresnom trade Prievidza o povoleni vkiadu zalozného préva.

ZaloZca vyhlasuje a Zélozny veritel berie na vedomie, Ze k Nehnutelnostiam neexistujii  Ziadne
zélozné prava, okrem tiarch, resp. prav a povinnost! uvedenych v &l. II. v &asti ,,Tarchy“, ktoré berie
Zalozny veritel’ na vedomie.

Pre udely zédpisu Zalo#ného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohladom zépisu Zalo¥ného prava k
Nehnutenostiam v katastri nehnutelnosti musi Zélozca zabezpelit, aby &ast "C" - Tarchy
prislu§ného listu/listov vlastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané NehnuteFnosti.

Zéloﬁny veritel je oprévneny podat ndvrh na vklad ZaloZného prava v pripade, ak nivrh na vklad
Zalozného prévo nepodd Zélorca v stlade s ¢l. 1T ods. 2 Zéaloznej zmluvy (vietky naklady s tym
spojené je ZéiloZca povinny ZaloZnému _ veritePovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie ¢l. VIII ods. 8 Zaloznej zmluvy.,

Pokial' by pre podanie ndvrhu na vkiad Zalozého prava Zaloinym veritePom bola potrebna
osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju ZaloZca udelit bezodkladne po dorudeni Ziadosti ZaloZného

veritel’a.
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Clanok 1V.
Zavizné vyhlasenia

Vvhlasenia
Zalozca potvrdzuje ZaloZnému veritePovi, Ze ka?dé z vyhldseni uvedenych v tomto &ldnku lZéloinej

zmluvy je pravdivé v defl uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy. ,

Veritel’ s ndrokom na oddelené uspokojenie
V stlade s prislusnymi pravnymi predpismi SR, ZéloZné pravo zabezpedi ZéaloZnému veritelovi
postavenie veritela s pravom na oddelené uspokojenie vo vztfahu k Nehnutelnostiam tak, ako je

taky zabezpeleny veritel definovany v § 28 zakona &. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a

o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, a to do vySky konelného zostatku

Zabezpedenych pohladévok s prisluSenstvom.

Odporovatelnost’

Zloné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlésené za
neidinné (v plnom rozsahu alebo len &iastone) v konani o odporovatelnosti pravneho tkonu v
pripade vyhldsenia konkurzu pa majetok ZéloZcu (resp. jeho reStrukturalizcie), vyrovnania voti
Zalozcovi alebo inak.

Vylaéenie domnienky nakladania v beZznom obchodnom styku

Ziadne nakladanie ZaloZcu s NehnutePnostami nie je a ani nebude moZné povaZovat za jej prevod
v beZnom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania ZéloZcu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obéianskeho zdkonnika.

Pravo na vykon ZéloZzného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vy$ie tohto &lanku ZéloZnej zmluvy, ZaloZné privo
predstavuje bezpodmienedné, neodvolatelné a absoltitne pravo Zalozného veritela:

(a) vykonat Zslozné pravo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich &asti v stlade s

podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a
(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich casti, ktoré sa pouZiju v
stlade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpedenych pohl'adavok.
Privétny vikon Zélozného prava
V pripade, ak sa Zalozné pravo bude vykondvat’ v stlade s &lankom 7 (Vykon ZiloZného préava)
nizsie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykol'vek
rozsudok, predbezné opatrenie, schvalenie, suhlas alebo' povolenie  akéhokolvek  sudneho,
vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo organu iného S3titu, alebo o schvilenie,
sthlas alebo povolenie ZaloZcu alebo jeho orgénu alebo akejkofvek inej osoby, k vykonu -
Zalo/mého prava. Zélozca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Zze k vykonu =ziloZného préava v

sulade s ¢lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny stihlas.

NehnutePnosti

Z4loZca dalej vyhlasuje ZaloZnému veritelovi, Ze:

(a) Nehnutelnosti si volne prevoditelné a nié, ¢o je uvedené v tejto ZéloZnej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZaloZca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnosti;

(b) Zaloca je jedingm a vyludnym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k celku.
NehnutePnosti nezatazuju Ziadne Zabezpelenia, nie si predmetom ZabezpeCenia ani Ziadneho
prava tretich os6b (vritane prdva na zéklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by obmedzovalo voPné uZivanie, prevod Nehnutelnosti
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a nakladanie s Nehnutelnostami), okrem tiarch, resp. prav a/alebo povinnost{  uvedenych v
Clanku 1L v asti ,,Tarchy*, ktoré berie Z&lozny veritel na vedomie;

(c) ZaloZca poskytol Zalonému veritePovi vietky informécie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zéloZny veritel potrebuje alebo by mohol potrebovat’ v beznom pravnom styku v
stvislosti so zriadovanim Zalo#ného priva k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hednoty a
kvality ZaloZného prava a Zalohu;

(d) Vo vztahu k NehnutePnostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

(¢) Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vritane sudneho, rozhodcovského,
exekuéného, sprdvneho, konkurzného alebo reStrukturalizatného), ktoré by sa tykalo
Nehnutelnost{, a ktoré mi za nésledok, alebo by mohlo mat za nésledok, podstatnii
nepriaznivi zmenu NehnutePnosti;

() ZaloZca vyhlasuje, Ye na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle. tejto
Zmluvy, mé udelené vietky a akékolvek suhlasy, vyhldsenia a toto jeho pravo nie je niéim
obmedzené, nezaniklo a trv4. .

ZéloZca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a udinnosti Uverovej zmluvy a tejto

Zaloznej zmluvy objavi akdkoPvek pravna a/alebo faktickd vada Zélohu, resp. déjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpetenia, poskytne Zélozea Zalodnému veritePovi akikolvek a vSetku st&innost na

»dozabezpetenie“  Zabezpeovanych pohPadavok najmé, ale nie vyludne, zriadenim daldieho

zéloZného préva, resp. obdobného préva k inému majetku ZgloZcu, a -to najneskér do desiatich 10y

dni plynicich odo diia dorudenia vyzvy Zaloiného veritefa Zalo¥covi s obsahom podla tohto bodu

ZéloZznej zmluvy. Pre ulely vylidenia v3etkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy Zélozného veritela

ZéloZcovi s obsahom podFa tejto Zaloznej zmluvy nem4 za nisledok zanik povimmosti ZaloZcu

»dozabezpetit“ Zabezpetovani pohladivku spbsobom podla tejto Zaloznej zmluvy.

Zopakovanie vyhliseni

(a) KaZdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &léanku 4 (Zavézné vyhlsenia) Zaloznej zmluvy sa bude

povaZovat’ za zopakované ZéloZcom v kazdy dett platnosti Zéloznej zmluvy.

(b) M4 sa za to, Ze kaZdym zopakovanim vyhlésenia podfa pismena (a) tohto bodu tohto &ldnku
ZaloZnej zmluvy, ZéloZca potvrdzuje Zalo¥nému veritelovi, Ze vyhldsenie je pravdivé, pri¢om
vyhlasenie sa vztahuje na okolnosti existujiice v &ase jeho zopakovania.

Vyhlésenia ZéloZcu podla tohto &ldnku Zaloznej zmiuvy, ako aj podfa daldich ustanoveni tejto

ZaloZnej zmluvy, sa netykajii skutodnosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zépisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnostf pred uzavretim tejto ZaloZnej zmlu%/y.

Clanok V.
PouZitie a nakladanie s Nehnutel’nost’ami

ZéloZca berie na vedomie, e uver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  $titneho rozpoftu SR a  Zmluvné strany maju povinnost’ dodrZiavat ustanovenia
zékona &. 523/2004 Z. z. o rozpodtovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov, zékona &. 374/2014 Z. z. o pohPadévkach §tatu a
o0 zmene a doplnen{ niektorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov.

ZiloZca sa zavizuje, ¥e bez ziskania predchddzajiceho pisomného sthlasu Zé&lo¥ného veritePa ()
NehnutePnosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na NehnutePnostiach, ani na ich asti, nezriadi a nedovoli
zriadit’ d'al§ie Zabezpedenie, (iii) nezata¥ a nedovoli ich (ani ich Qast) zataZit Zadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezata’i Nehnutefnosti alebo ich Sast, (v) nezriadi predkupné pravo v
prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
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Gast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vil) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drZat, nakladat alebo
uzivat’ Nehnutelnosti.

Vaik Zaloiného préva v prospech ZaloZného veritePa v zmysle § 15Ima ods. 3 Obgianskeho
zékonnika preukdZe Zélozca ZaloZnému veriteFovi dorudenim vypisov z listu vlastnictva s
povolenym vkladom ZéloZného prava v prospech ZaloZného veritela, nie star§ieho ako 30 dni iba v
pripade, ak ZiloZny veritel nemdZe ziskat' z technickych dévodov vypis z informaéného} systému
katastra nehnutePnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v
zmysle § 1 ods. 6 zékona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V takom pripade Zalony veritel vyzve
Zéalozcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a ZaloZca je povinny zaslat taky vypis z
listu vlastnictva ZaloZnému veritelovi v lehote 14 dni od dorudenia vyzvy.

ZaloZca je povinny = sa o Zéiloh riadne staraf a chrénit ho pred zmiSenim. Pripadné
poSkodenie alebo iné znehodnotenie  Zalohu sa  ZéloZca zavizuje bez zbytotného odkladu
odstrénit’ na vlastné néklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZéloZca zaviizuje zdrZat sa  v3etkého, &im by sa Zaloh mohol
zhor$it na ujmu ZaloZného veritela, najmid &o by mohlo stazit, & znemoZnif celkom alebo
sasti  vykonanie oprévneni  Zédlozného  veritela na  uspokojenie = zo Zélohu podla tejto
ZaloZnej zmluvy.

Zélozca mbdZe pouZivat Nehnutelnosti obvyklym spbsobom (za podmienok stanovenych v ZéloZnej
zmluve), priom sa zdrzi akéhokolvek konania, ktoré by mohlo zniZit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou bezného opotrebovania.

ZaloZca sa zavizuje, Ze ak Zaloh alebo jeho Cast’ strati na cene, vrétane pripadov, ak sa znidi,
poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite ozndmi tato skutoinost ZaloZnému
veritelovi a zavizuje sa bez zbytoéného odkladu poskytnat Zéloznému veritePovi nahradné
zabezpelenie Zabezpelenej pohfaddvky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpetenie Zabezpedenej
pohladévky kleslo, znfZilo sa alebo zaniklo v dbsledku niektore] zo skutoénosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto ¢lanku ZaloZnej zmluvy.

ZéloZca sa zavdzuje, Ze poGas platnosti a Glinnosti tejto Zaloinej zmluvy nezmeni bez
predchddzajuceho pisomného sthlasu ZéloZného veritePa, &l veci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory su urlené, osobitne aj podPa uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo  iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri urleni Zalohu v tejto ZéloZnej zmluve,
ak také je a budfl ich pouZivat' na tento Glel obvyklym spdsobom.

Clanok VI.
Znalecky posudok

¥

Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku &. 044/2023 vyhotovenom znalcom Ing. Pavol Jurkovid
dria 10. 5. 2023 je vo vyske 466 000,00 €.
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Clanok VIL

Vykon ZaloZného prava

Z4loZca suhlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZéloZné pravo sa stane vykonatelnym; a

(b) Zalozny veritel mbzZe zacat’ vykonavat’ ZaloZzné pravo k NehnutePnostiam;

ak ZaloZca nesplni Zabezpefenu pohfaddvku alebo jej cast riadne a vdéas, tj. dostane sa do
omeskania s Ghradou Zabezpedenej pohladavky alebo jej Casti.

Zalozny  veritel mé& pravo na thradu Glelne vynaloZenych nédkladov spojenych s vykonom

ZaloZného préva.

Po tom, ako sa Ziloné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude doruené Ozndmenie o

vykone, mbze Zalozny veritel’ podFPa svojho vlastného uvéZenia, aviak v stlade s:

(a) podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zdkennika, ktoré si kogentné,

predat’ Nehnutenosti alebo ich &ast ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich &ast budi pri vykone ZéloZného prava Zélonym veritePom prioritne

predavané na drazbe a aZz v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast’ nepodari predat’ formou

drazby (priCom je postadujice konanie len jednej nelspe$nej drazby), je ZaloZny wveritel' oprévneny
podla vlastného uvéZenia zmenit' spOsob vykonu Zélozného préva a predat’ Nehnutelnosti alebo ich
dast’ aj inym spdsobom, t.j. najmé v rdmei priameho predaja.

Zalozny veritel ma privo prevziat vietok vytarok z predaja NehnutePnosti alebo ich &asti a pouZit

ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpetenym pohladavkam, a to podFa poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté préva ZéaloZného veritela ziskat akykoPvek nedoplatok od ZaloZcu inym
spésobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. Zalozny veritel pouZije vietky peiaZné
prostriedky  ziskané vytalkom =z predaja Zalohu na uhradenie splatnych Zabezpefenych
pohladédvok. Ak bude sidasne splatnych viac Zabezpedenych pohladdvok, je na volnom uvéaZeni

Zalozného veritela uréenie poradia pre uspokojenie tychto pohPaddvok z vytazku; ZéloZca tymto

vyslovne stihlasi s uvedenym postupom.

ZéloZzca vyslovne sihlasi a podriaduje - sa spdsobu vykonu ZéloZného préva na zdklade tejto

Zé&loznej zmluvy a prislunych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému. spdsobu

vykonu Zalozného préva, ktory je plne v sulade so zdsadami poctivého obchodného styku.

ZéloZca sa zavizuje, Ze po tom, ako sa ZaloZné prévo stane vykonatelnym a po tom, ako sa doruci

Ozmmémenie o vykone ZaloZného prava, na zdklade vyzvy ZaloZného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbyto¢ného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &ast’ ZéloZnému

veritel'ovi alebo nfm splnomocnenej osobe, za Gi€elom vykonu ZéaloZného préva.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ye:

(a) vSetky oprévnenia ZaloZného veritela, tykajice sa podmienok predaja Zélohu, sa povaZzuju za
stiast’ zékonnej plnej moci, ktorl ma ZaloZny veritel ohfadom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Ob&ianskeho zakonnika;

(b) pri predaji NehnutePnostft mé Zalozny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
prévo davat akékol'vek pokyny a uskutochovat akékol'vek kroky, & wuZ vodi katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v sivislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
u¢inne, ako keby tieto pokyny déval alebo ikony uskutoéfioval sdm ZaloZca; a ‘

(¢) Zalozny veritel modZe postapit’ svoju zékonnd plni moc, podfa svojho vlastného uvéaZenia,

lplne alebo &iastoéne, na akikol'vek tretiu osobu.
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ZéloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZéaloZny veritel pri vykone ZaloZného

priva podrfa &lanku 7 (Vykon ZéloZného prava) postupovat’ podla &lanku 7 odsek 3 ZaloZnej

zmluvy, v sulade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &ldnku ZaloZnej
zmluvy a v shlade s platnymi prdvnymi predpismi, bude platit nevyvrititernd domnienka, Ze

Zélozny veritel’ postupoval pri prédaji Nehnutelnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivost'ou. )

(a) Pri vykone ZéloZného préva podlfa ¢lanku VII (Vykon ZiloZného priva) ZaloZnej zmluvy
bude Zalozny veritel dodrZiavat’ nasledovné pravidla:

(i) Zélomy veritel mdZe v pripade, ak sa NehnutePnosti alebo ich Cast nepodari predat
formou draZby, predat’ Nehnutelnosti alebo ich &asti podla svojho vlastného uvaZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kopna cena Nehnutelnosti alebo ich &asti mdZe byt vyjadrend v cudze] mene; ak bude
vytazok ziskany vykonom Zalozného prava v inej mene, ako je mena Zabezpedenej
pohladavky, ZéloZny  veritel vykond konverziu tychto prostriedkov do  meny
-Zabezpetenej pohladavky, a to aZ do vysky potrebnej na zaplateniec Zabezpedenej
pohPadévky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ~ceny NehnutePnosti mdZe byt urdend alebo
dohodnuté ZaloZnym veritefom podl'a svojho vlastného uvéZenia;

(iv) miesto a &as predaja urdi Z&lozny veritel podla svojho vlastného uvézenia;

(v) Zéalozny veritel sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich Casti za
cehu, ktora by bolo moZné obvykle dosiahnut’ pri predaji tych istych alebo
porovnatelnych aktfv za porovnatelnych podmienok v tom istom Gase a na tom istom
miéste, na ktorom sa budi predévat” Nehnutelnosti alebo ich &asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prdv ZaloZného veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy, ZaloZny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na draZbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vy$3ie predtym, neZ zalne vykondvat Zélozné privo spbsobom podla odseku (a) vysdie, aviak
k vykonu ZéiloZného pradva spoésobom podPa odseku (a) vy3Sie mdZe pristipit, ak bude
nelspeSnd prva drazba bez potreby jej opakovania; Zalozny veritel tiez ‘mbze zvolit predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zafal vykonavat™ ZaloZné pravo podPa odseku (a)
vy$Sie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu ZaloZného préva bude informovat’ ZaloZcu.

ZaloZzca podla § 50 Obédjanskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktord

nadobudne od Z4loZného veritel’'a Nehnutelnosti, Ze:

(a) tato osoba nie je v shvislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinnd zistovat’ Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZéiloZnej zmluvy ohPadom oprdvnenia ZaloZného veritela
predat’ Nehnutel'nosti (vratane podmienok tykajicich sa sumy kiipnej ceny); a

(b) této osoba je opravnena spolahnit sa na predpoklad, Ze ZiloZny veritel je plne opravneny
vykonat' predaj spOsobom, ktorym sa vykondva, a previest wvlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritelom.

Zélozny veritel' sthlasi s tym, Ze WU&innost predaja Nehnutelnosti nenastane skér neZ po polnoci

stredoeurdpskeho 8asu 30-teho dila nasledujiiceho po neskorSom z nasledujucich dni:

(a) det, kedy ZaloZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

(b) deii, kedy bude zatatie vikonu Z4lozného prava vyznatené v katastri nehnutePnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodni na kratSej lehote po tom, ako Zalozca dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom Zalozného prava v prospech Zalozného veritel'a nevinikajﬁ Zaloznému

veritefovi Ziadne povinnosti voci tretim osobdm, ku ktorym bol zaviazany ZéloZca na zéklade
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akychkol'vek pravnych fikonov.

Clanok VIIL
Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel sa zavizuje informovat’ ZéloZcu:

(a) o vietkych podstatnych uskutolnenych krokoch v ramei vykonu Zalozného priva a o stave
vykonu Zalozného préva, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonceni vykonu ZéiloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Ziloného priva a o
pouZziti tychto vynosov ZéloZnym veritelom, a to pétnastich (15) pracovnych dni od skondenia
vykonu Zé&loZzného prava.

Zalozca je povinny na svoje vlastné naklady:

(a) uskutoCnit’ kazdy tkon, ktory bude potrebny a vyZadovany ZéloZnym veritelom na vznik,
trvanie alebo ochranu zdujmu Zalozného veritela podla alebo v stvislosti s touto ZaloZnej
zmluvou, a to najm# (ale nielen) v sivislosti s vykonom Zélozného préva a Zabezpeenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat akukolvek zmluvu, dokument a uskutonit akékofvek iné tkony potrebné na
platnost’ a - idinnost’ tejto ZaloZnej -zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav ZaloZného
veritel'a podl’a tejto ZaloZnej zmluvy,

(¢) =zabezpetit' pristup k Nehnutelnostiam pre ZéloZného veritela a tretiu stranu urlent Zaloznym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych postideni, ktoré si dbleZité pre ZéloZného
veritela.

Zélozné privo zriadené podla tejto Zaloznej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpetenim ani Ziadnymi inymi prdvami, ktoré Zalony veritel v sGlasnosti ma alebo nésledne

bude mat’, a ktoré zabezpedujii alebo budi zabezpedovat’ Zabezpedent pohladavku.

ZéloZca sa zavézuje, Ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a udinnosti tejto ZaloZznej zmluvy

poisteny v silade s Uverovou zmluvou, bude riadne a vdas platit’ poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech ZaloZného veritela.

ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V pripade vykonu ZéloZného prdva  odpredajom  Zélohu sa  ZéloZca zavdzuje poskytnat

vietku  potrebni  silinnost  tak, aby  boli  uspokojené  oprivnené zdujmy ZaloZného

veritela.

Zalozny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu S$kodu (vratane - §kody, ktord vznikne nésledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktord mdZe nastat nésledkom vykonu alebo

zamySlaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek z jeho prdv podla tejto

Zaloznej zmluvy.

V pripade, ak ZéloZca porusi aktkolvek z povinnosti uvedenych v &l III ods. 2, &. III ods. 5, &. IV

ods. 8, €l. V ods. 2, ¢l. V ods. 3, €l. V ods. 4, €l. V ods. 7, &. V ods. 8, &l. VII ods. 6, &. VIII ods. 2,

¢l. VIII ods. 4, €. VIII ods. 6 Zaloznej zmluvy, je povinny zaplatit Zaloznému veritelovi zmluvnu

pokutu vo vyske 5% z Maximalnej sumy zabezpeSenej. istiny, za kaZdé poruSenie zvl4st, pricom
narok ZaloZného veritel'a na nahradu $kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajuce sa ZédloZcu a Nehnutelnosti (predovSetkym zmena udajov o ZaloZcovi

uvedené v zéhlavi Zmluvy, zrudenie a/alebo z4nik DlZnika s pravnym nastupcom alebo bez,
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ozdravny rezim, ndtend sprdva, zmeny suvisiace s NehnutePnostami, poistnou zmluvou), je ZaloZca

povinny vopred pisomne oznamit’ ZaloZnému veritel'ovi.

Clanok IX.
Zanik Zalozného prava

Zilozné pravo =zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré 2z mnasledovnych

skutoénosti:

(i) skonéila Doba zabezpecenia;

(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpedend pohladavka, vratane prisluenstva a vietkych jej sadasti;

(iif) ZaloZzny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s uradne osvedSenym podpisom o vzdani sa
Zalozného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestant existovat,

(v) zinych ddvodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zalozny veritel' je povinny poskytnit. ZéaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat' zénik

Zélozného prava k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich <casti, a to bezodkladne po pisomnej

Ziadosti ZéloZcu, avSak nie skoér, ako ddjde k niektorej zo skutoCnosti uvedenych v bode 1 tohto

Clanku ZéaloZnej zmluvy. Zalozny wveritel je  povinny poskytnit ZaloZcovi véas daliu sudinnost

potrebnii pre zabezpefenie &o najskorSieho vymazu ZaloZného préva z katastra nehnutelnosti

ZéloZzca je povinny podat Ziadost o vymaz ZiloZného prava z katastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku ZaloZného préva.

V stlade s § 151md ods. 2 a 3 Obédianskeho zadkonnika, po zéniku ZéaloZného prava sa vykond

vymaz Zéloiného préva z katastra nehnutePnost, a to ku diilu zaniku Zaloiného prava. ZéaloZny

veritel' je povinny podat’ pisommi Zjadost o vymaz ZiloZzného prdva z katastra nehnutefnosti bez

zbytoéného odkladu po zaniku Zalozného prava. Ziadost o vymaz Zéloiného préva z Katastra

nehnutefnosti je oprdvneny podat aj ZéloZca, pridom predmetni Ziadost je povinny doloZit

pisomnym potvrdenim o ziniku ZéloZného prava vystavenym Zéloznym veriteom podla bodu (2)

tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

Zélozca suhlasi s tym, Ze v opripade akychkolvek pochybnosti o ¢&ase zéniku akejkolvek

Zabezpebenej pohPadavky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZaloZnym veritefom nezvratnym a

koneénym ddkazom o ¢ase zdniku a splnenia akéhokolvek takejto Zabezpetenej pohladavky.

Clanok X.
Zaverecéné ustanovenia

Préava a povinnosti z tejto ZéloZznej zmluvy prechddzaji na pravneho néstupcu ZaloZcu.

Pre tdely vylGenia vdetkych pochybnosti dojednaniami podPa tejto Zilo¥nej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zéklade Uverovej zmluvy.

Tato Zaloznd zmluva sa riadi platnymi a GSinnymi vieobecné zaviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najm#, ale nie vylu¢ne, Oblianskym zdkonnikom a z&konem ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZéloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouzitie akéhokol'vek wustanovenia ktoréhokol'vek prédvneho predpisu Slovenskej

republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyligené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo

Strana 11/13



10.

11.

SIFIRIB

STATNY FOND AOZVOJA BYVANIA

menit’ (Eiastoéne alebo Uplne) vyznam alebo el ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

Pre odstrénenie pochybnosti plati, Ze vSetky ostatné prava Zalozného veritela podla ktoréhokol'vek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavajli zachované.

Této Zaloznd zmluva nadobtda platnost dilom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zévere tejto ZaloZnej zmluvy a G&innost diiom nasledujicim pod dni jej zvefejnenia v
zmysle ust. § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéicidm a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné
strany beri na vedomie, ¥e Zalofné pravo vznikd a vecnopravne udinky tejto Zmluvy nastivaju a?
prévoplatnostou rozhodnutia prislu$ného okresného dradu (katastrdlny odbor) o povoleni vkladu
ZaloZného prava k Nehnutel'nostiam v prospech ZéloZného veritel’a.

Tito Zalont zmluvu moZno menit, dopifiat alebo zrudif vyludne pisommou dohodou Zmluvnych
stran. Tato ZéloZnd zmluva sa uzatvidra pisomne, vyhotovuje sa v S$tyroch (4) rovno_pisbch, jeden
rovnopis pre kard ZmluvnG stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Névrh na vklad
Zélofného prava do katastra nehnutefnosti podd ZgloZca, resp. ZéloZny veritel za podmienok podrPa
tejto ZaloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy neplatné, neudinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, G&innost alebo vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni
tejto ZaloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbytoéného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, neGéinné alebo nevykonatel’né novym ustanovenim
platnym, Gfinnym a vykonatefnym, ktoré bude najviac zodpovedat hospodarskemu Gdelu
povodného ustanovenia neplatného, neddinného alebo nevykonatePného. Do toho &asu plati
zodpovedajuca prdvna uprava Oblianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

Této Zaloznad zmluva predstavuje jediny a dplny dohovor Zmluvnych strdn ohPadne jej predmetu,
priom ako taka, nahrddza vSetky predchddzajice Ustne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych stran
ohPadne v3etkych otdzok dotykajticich sa predmetu ZaloZnej zfnluvy.

Vsetku kore3pondenciu (okrem beih}"ch ozndmeni podla vlastnej Gvahy ZéloZného veritela), ktord
je adresovand ZéloZcovi, ZaloZzny veritel' zasiela po$tou, a to doporudenou zasielkou na adresu sidla
Zélozcu uvedentii v zéhlavi ZaloZnej zmluvy. Ak ZéloZca neprevezme zésielku z akéhokolvek
dévodu, uloZi ju dorufovatel na poSte a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
ZiloZca zasielku v odbemej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi odbernej
lehoty za deti dorudenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt' dorucovand ZaloZcovi v listinnej podobe, ZiloZny veritel
ju bude dorudovat do elektronickej schranky (e-schranky) Zélozcu cez Ustredny portdl verejnej
spravy  www.slovensko.sk  <http://www.slovensko.sk>  obyajnym  dorudenim  prostrednictvom
formuldru , VSeobecnd agenda - rozhodnutie“. Zasielka (e-sprdva) sa povazuje za dorudend
ZaloZcovi v deti bezprostredne nasledujici po uloZen{ e-spravy v jeho e-schranke.
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12 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text tejto Zalonej zmluvy pozorne preditali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vaZnu vOlu, bez akychkolvek omylov, &o

potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi, ktoré prip4jaji.

V Bratislave diia 04122023 v '1/1%/“ Q l/LCLl/) £~ dna

_——Zalorn¥ veritel’: Zalozca;,.
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. Mgr. Tomas Nehéz SN_QhecHifrianske Rudno
~ " Odbor spravy a riadenia iverov Robert Strbék, starosta obce
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