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Zalozna zmluva ¢. 300/460/2023

uzavretd podPa ustanoveni § 151a a nasl. zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov

(d’alej ako ,,Zalozna zmluva“) ;
1. Zalozny veritel’: ‘
nazov: Statny fond rozvoja byvania
sidlo: Lamaéska cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749542
Statutarny organ: Ing. Tom4$ Lamprecht, generdlny riaditel’
zastipeny: Mgr. Tom4as Nehéz, na zéklade poverenia
(d’alej ako ,,ZaloZny veritel)
a
2. Zalozca
Nazov: Obec Nitrianske Rudno
v zastipeni: Robert Strbak, starosta obce
so sidlom: Hlavné 1/80, 972 26 Nitrianske Rudno
1CO: 00318345

(d'alej ako "ZaloZea" alebo ,,Dlmik)
(ZaloZny veritel’ a ZaloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)

Preambula

VzhPadom na to, Ze:

o Zalozny veritel ako veritel a ZaloZca ako dlznik, spolu uzavreli pisomnd Zmluvu o uvere &
300/460/2023 (d’alej len ,Uverova zmluva“), na zéklade ktorej ZaloZny veritel ako veritel poskytol
Zalozcovi uver v vcelkovej vyske istiny 844 080,00 EUR a Zalozca ako dlZnik sa zaviazal predmetny
tver spolu s prisluSenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych

ZaloZznému veritelovi vratit, a zaroven

e Zmluvné strany maji zdujem akékolvek a vietky pohladavky ZéloZného veritefa vo€i ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykoPvek v budicnosti vznikmi z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpedit’ zaloZznym pravom podla tejto ZaloZnej zmluvy, a zérovefi

e Z4loZca suhlasi so zriadenim zaloZného prava podla tejto ZaloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clanok I.
Definicie a vyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZaloZnej zmluve velkym za&iatodnym pismenom maji pre ucely tejto

Zaloznej zmluvy, vritane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujiici vyznam:

Doba zabezpetenia znamend obdobie, ktoré zadina plymit v deti uzatvorenia tejto Z4loZnej] zmluvy a
kond v defi, kedy budd vietky Zabezpetené pohladdvky bezpodmienetne a neodvolatelne splatené v
pinej vy3ke, resp. kedy zanikne Z&loZné pravo z iného d6vodu uvedeného v zékone.

Maximélna suma zabezpeenej istiny znamend najvy$Siu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpetend
pohPadavka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 1 097 304,00 EUR.

Nehnutel'nosti (oznatované aj ako Zaloh) znamenajli nehnutePnosti, ktoré sa nachadzaji vo vyluénom
vlastnictve Z4loZcu, a ktoré st uvedené a $pecifikované v ¢lanku II. tejto ZA4loznej zmluvy.

Ob&iansky zdkonnik znamend zékon &. 40/1964 Zb. v znenf neskor§ich predpisov.

Oznamenie o vykone znamend pisomné oznimenie © zadati IV)'fkonu Zélorného prava adresované
Zaloznym veritelom ZéloZcovi a prislusnému okresnému tradu (katastrilnemu odboru), v ktorom
Z4lozny verite! oznamuje:

(a) zalatie vykonu ZéloZného prava; a

(b) spdsob vykonu Zalozného prava.

Uverova zmluva znamend pisomni zmluvu o poskytnuti podpory vo forme averu vo vyske 844 080,00
EUR, &slo zmluvy: 300/460/2023, uzavretd medzi Zéloznym veritelom ako veritefom a ZaloZcom
ako dl#nikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budacich dodatkov.

Zabezpetené pohPadavky znamenaji akékolvek a vietky existujice a/alebo budice a/alebo

podmienené pefiazné pohfPadivky ZaloZného veritela vo&i ZéloZcovi spolu s prislufenstvom a vSetkymi

sGtastami, s hodnotou zabezpeSovanej istiny v maximélne; vyske 1097304,00 EUR,- ktoré existuji

a/alebo vznikni:

a) na zéklade Uverovej zmluvy, tejto Zéloznej zmluvy alebo v sivislosti s nimi,

b) na zéklade plnenia zAvizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZéloZnej zmluvy,

¢) v ddsledku porudenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZéaloZnej zmluvy alebo ich vypovede,

¢) v dbsledku zéniku zévizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy- a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
spbsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) na zdklade bezddvodného obohatenia ZéaloZeu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zélozného veritela
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z prévneho ddvodu ktory odpadol,

g) z titulu néroku na néhradu Skody vzniknutej v suvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) pri alebo v stvislosti s vykonom ZaloZného prava zriadeného touto ZaloZnou zmluvou,

i) na zéklade alebo v shvislosti s akoukolvek budficou. zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zalonej zmluvy alebo prévnych vztahov nimi zaloZenych, a

j) na zéklade postidenia prévneho dkonu, v dosledku ktorého doflo k vzniku, zmene alebo zéniku
ktorejkoPvek z vySiie uvedenych pohFadavok, ako odporovatelného prévneho tUkonu vodi
ZA4loznému veritel'ovi,

ako aj akékobvek iné pefiazné pohladavky spolu s prisludenstvom, ktoré Zélorny veritef nadobudne

vo&i Zalozcovi v budicnosti z akéhokolvek iného titulu odli¥ného od Uverovej zmluvy.

Pre tiely vyli¢enia pochybnosti si Zabezpetenymi pohladévkami nielen pohladéavky, vo vzt'ahu ku
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ktorym je ZaloZny veritel samostatnym veritelom, ale aj spoloéné a nerozdielne pohladavky.

«  Zabezpefena pohladavka znamend ktorakol'vek zo Zabezpetenych pohl’adé\}ok.

»  Zabezpedenie znamend Zalozné prévo, predkupné pravo, vecné prava, zabezpeovaci prevod prava,
zabezpetovacie postipenie pohladavky, zadriné pravo, prevod alebo postipenie so spétnym prevodom
alebo postiipenim (repo), akékolvek iné diépoziéné privo alebo pravo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekutnom konani, ako aj aktkoPvek ind zmluvu alebo dojednanie podla
akéhokoPvek préva, ktoré mé podobny igel alebo Giinok.

. Zaloiné pravo znamend zaloné pravo v prospech ZéloZného veritela podla ustanoveni § 15la a nasl.
Obgianskeho zdkonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

«  Zalo¥n4 zmluva je thto zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj buddcich dodatkov.

Yyklad:
a) Pojmy s velkym zaliatoénym pismenom, ktoré si definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne

definované v tejto Z&loZnej zmluve inak, maju v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b) Pojem Uverova zmluva a/alebo tito ZaloZna zmluva zahitia akékolvek ich budice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zaloznému veritelovi uhradend Ghrada na zéklade tejto ZéloZnej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reStrukturalizdcie), ktora ju uhradila alebo opravnenost vyplatenia tejto sumy bude
spochybnend v akejkolvek inej stvislosti, tak potom sa -tito suma pre Gcely tejto Zaloznej zmluvy
nebude povaZovat’ za neodvolatel'ne splatend.

d) Pre uely definovania Zabezpeenej pohladivky sa za Zabezpefené pohladavky povazujii aj iné
pefiainé pohladdvky Zalozného veritela vo&i ZéloZcovi, ktoré je ZdloZca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZéaloZnej zmluvy zaplatit. Pre udely definovania Zabezpefenej pohladavky sa za
Zabezpetenti pohladévku povazuje aj pohPadavka, ktorej zodpovedd povinnost ZaloZeu uhradit’
Zalomému veritelovi vietky néklady, ktoré vznikli ZaloZnému veriteFovi na zéklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy, alebo v sivislosti s nimi.

e) Nadpisy &asti, 8lénkov a priloh budd sliZit vyluine pre ufahenie orientdcie a pri vyklade Zaloznej
zmluvy sa nepouZij. Rovnako nebudd vyklad ZéloZznej zmluvy nijako ovplyvilovat zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch Zaloznej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zékladnom gramatickom tvare budii mat v tejto ZéaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budd pouzité v mnoZznom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kardy odkaz na ,Zlénok“ alebo ,prilohu” bude znamenat’ odkaz na prislﬁén}’r 8lanok alebo prilohu tejto

Zélonej zmluvy.
Clanok 11
Nehnutel’nosti

1. Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v Kkatastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva & 1 Kkatastrilne tUzemie Nitrianske Rudno obec Nitrianske Rudno, okres

Prievidza ato:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby: Administrativna budova » popis stavby: Obecny vrad , &islo sipisné 1
postaveny na parc. reg. CKN &. 220/11

- Druh stavby: Samostatne stojaca gard¥ , popis stavby: garaZe , &islo stipisné 775
posfaven}’/ na parc. reg. CKN &. 220/12

Pozemky:

-parc. reg. CKN €. 220/1, Zastavana plocha a nidvorie o vymere 387 m2
-parc. reg. CKN ¢&. 220/11, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 323 m2
-parc. reg. CKN €. 220/12, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 72 m2

Clanok IN1.
Zriadenie a vznik zalpzného prava

ZaloZca bezpodmienene a neodvolatelne zriaduje podfa ustanoveni § 151a a nasl. Obtianskeho «
zdkonnika zaloZné pravo k NehnutePnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v &lanku IL
Zélomej zmluvy v prospech Zalo¥ného veritela, ktory toto privo prijima, a to na zabezpedenie
riadneho a véasného zaplatenia Zabezpelenych pohladdvok Zalozného veritela vodi ZaloZcovi,

resp. jeho prédvnemu néstupcovi.

Zglozné privo k NehnutePnostiam sa bude zapisovat' tak, e ZaloZca . je povinny na svoje vlastné
néklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto Zaloznej zmluvy, najneskér vSak do troch (3) pracovnych
dnf, podat’ ndvth na vklad Zalo¥ného prdva k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti a
zabezpecit’ jeho z4pis v katastri nehnutePnosti.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vzniki Zélo¥nému veritefovi zépisom v katastri  nehnutelnosti
na Okresnom tirade Prievidza o povoleni vkladu z4lozného prava.

ZéloZca vyhlasuje a Zélozny veritef berie na vedomie, ¢ k Nehnutelnostiam neexistuji  Ziadne
zéloZné prava, okrem tiarch, resp. prav a povinnosti uvedenych v &L II. v Zasti »Tarchy“, ktoré berie
Zalozny veritel’ na vedomie.

Pre ulely zépisu Zalozného priva sa Zmluvné strany dohodli, Z¢ ohladom zApisu Z&lo¥ného prava k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutePnosti musi ZéloZca zabezpelit, aby &ast "C" - Tarchy
prislusného listu/listov vlastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané NéhnuteFnosti. ,
Zalozny veritel' je opravneny podaf navrth na vklad ZaloZného prava v pripade, ak ndvrh na vklad
Zéalomého prévo nepodd Zaloica v stlade s &. III ods. 2 ZaloZnej zmluvy (vietky naklady s tym
spojené je Zéalozca povinny Zélo¥nému veritelovi bezodkladne nahradif); tym nie je dotknuté
ustanovenie ¢l. VIII ods. 8 Zaloznej zmluvy.

Pokial by pre podanie ndvrhu na vklad Zalozného prava Zéloznym veritefom bola potrebna
osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju Zalo¥ca udelif bezodkladne po dorudeni Zadosti ZéaloZného

veritela.
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Clanok IV.
Zavizné vyhlasenia

Vyhlasenia
ZaloZca potvrdzuje ZéloZnému veritelovi, Ze ka?dé z vyhlaseni uvedenych v tomto &linku ZaloZnej

zmluvy je pravdivé v defl uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel’ s nrokom na oddelené uspokojenie
V sulade s prislusnymi prdvnymi predpismi SR, ZéloZné pravo zabezpedi Zélozému veritelovi
postavenie veritefa s privom na oddelené uspokojenie vo vztahu k NehnutePnostiam tak, ako je

taky zabezpeSeny veritel' definovany v § 28 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizicii a
o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni, a to. do vysky koneéného zostatku

Zabezpecenych pohfadavok s prisluSenstvom.

Odporovatelnost’

Zélozné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlisené za
nea¢inné (v plnom rozsahu alebo len &iastodne) v konani o odporovatelnosti prévneho tkonu v
pripade vyhlisenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho reStrukturalizécie), vyrovnania vodi

ZaloZcovi alebo inak.

Vyli€enie domnienky nakladania v beznom obchodnom styku

Ziadne nakladanie ZaloZcu s NehnutePnosfami nie je a ani nebude moZné povaZovat za jej prevod

v beZnom obchodnom styku v ‘rAmci vykonu predmetu podnikania ZéloZcu vo vyzname podPa §

151h ods. 3 Obgianskeho zakonnika.

Prévo na vikon ZaloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vy$ie tohto &lanku Zalornej zmluvy, ZaloIné pravo

predstavuje bezpodmieneéné, neodvolatePné a absolttne prévo Zalozného veritela:

(a) vykonat Zalozné prévo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkofvek ich &asti v stlade s
podmienkami tejto ZéloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ vSetky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich &asti, ktoré sa pouZiji v
stilade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpedenych pohladavok.

Privatny vykon ZaloZného priva

V pripade, ak sa ZéloZné privo bude vykondvat v silade s &lankom 7 (Vykon ZéloZného prava)

nizsie, takéto Ziloné prévo je a bude vykonatelné bez toho, aby ‘bolo potrebné Ziadat o akykolvek

rozsudok, predbezné opatrenie, schvélenie, sihlas alebo ' povolenie akéhokolvek  sfidneho,

vykonného alebo iného orgdnu Slovenskej republiky alebo orgénu iného §tatu, alebo o schvilenie,

sihlas alebo povolenie Zalozcu alebo jeho orgénu alebo akejkoPvek inej osoby, k vykonu

Zaloného priva. Zalo¥ca vyslovne a neodvolatelne vyblasuje, Ze k vykonu zaloZného préva v

stlade s ¢lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny stihlas.

Nehnutelnosti

Zélozca d’alej vyhlasuje Zaloznému veritel'ovi, Ze:

(a) Nehnutelnosti si volne prevoditelné a ni¢, o je uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZaloZca ‘stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnosti;

(b) ZaloZca je jedingm a vyludnym vlastnikom NehnutePnosti o velkosti podielu 1/1 k celku.
Nehnutelnosti nezatazuji Ziadne Zabezpelenia, nie si predmetom Zabezpelenia ani Ziadneho
priva tretich os6b (vrétane prava na zéklade zmluvy o budtcej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by obmedzovalo vol'né uzivanie, prevod NehnutePnosti
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a nakladanie s NehnutePnostami), okrem tiarch, resp. prdv a/alebo povinnosti  uvedenych v
Clénku II. v Sasti ,,Tarchy“, ktoré berie ZaloZny veritel’ na vedomie;

() Zalozca poskytol Zaloznému veritePovi vietky informacie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zéloZny veritel potrebuje alebo by ‘mohol potrebovat’ v beZnom pravnom styku v
sivislosti so zriadovanim ZaloZného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality Zalozného prava a Zalohu;

(d) Vo vzt'ahu k Nehnutelnostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene; _

(¢) Neprebicha ani nehrozi Zaden spor alebo konanie (vritane sddneho, rozhodcovského,
exckudného, sprévneho, konkurzného alebo restrukturalizatného), ktoré by sa tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré mé4 za néasledok; alebo by mohlo mat’ za nésledok, podstatnd
nepriaznivi zmenu Nehnutelnosti;

(f) ZaloZca vyhlasuje, Y na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, mé udelené vietky a akékoPvek sthlasy, vyhlisenia a toto jeho pravo nie je nitim
obmedzené, nezaniklo a trva. :

Zaloca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a Ulinnosti Uverovej zmluvy a tejto

Zé&lornej zmluvy objavi akakolvek prévna a/alebo faktickd vada Zéilohu, resp. ddjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpetenia, poskytne ZéloZca ZaloZnému veritelovi aklkolvek a vSetku stinnost’ na

,dozabezpetenie* Zabezpeovanych pohladdvok najmd, ale nie vylulne, zriadenim dalSieho

zélofného préva, resp. obdobného préva k inému majetku ZéloZcu, a to najneskoér do desiatich (10)

dni plyntcich odo diia dorudenia vyzvy Zalozného veritela ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu

Zéloznej zmluvy. Pre Gdely vylidenia vSetkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy ZaloZného veritela

Zélo¥covi s obsahom podla tejto ZaloZnej zmluvy neméd za nésledok zénik povinnosti ZaloZeu

,,dozabezpetit™ Zabezpedovant pohladdvku spdsobom podla tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhlaseni

(a) Ka?dé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Z&vézné vyhldsenia) ZaloZnej zmluvy sa bude
povaZovat’ za zopakované ZaloZcom v kaZzdy dei platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) M4 sa za to, %e ka*dym zopakovanim vyhlasenia podla pismena (a) tohto bodu tohto Elanku
Zé&lonej zmluvy, ZéloZca potvrdzuje ZéaloZnému veritelovi, Ze vyhlésenie je pravdivé, pridom
vyhlésenie sa vztahuje na okolnosti existujiice v Case jeho zopakovania.

Vyhlésenia ZéloZcu podPa tohto &lénku Zéloinej zmluvy, ako aj podfa daldich ustanoveni tejto

Zalotnej zmluvy, sa netykajti skutodnosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zapisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmlhvy.

Clanok V.
PouZitie a nakladanie s Nehnutel’nost’ami

ZéloZca berie na vedomie, Ze uver poskytnuty na zéklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  Stdtneho rozpodtu SR a Zmluvné strany maji povinnost dodr¥iavat ustanovenia
zékona & 523/2004 Z. z. o rozpottovych pravidlach verejnej sprivy a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v  zneni neskorSich predpisov, zékona & 374/2014 Z. z. o pohladdvkach Statu a
o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov.

Zé&loZca sa zavizuje, e bez ziskania predchddzajuceho pisomného sthlasu Zélozného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich Basti, nezriadi a nedovoli
zriadit d’al§ie Zabezpelenie, (iii) riezaf’aii a nedovoli ich (ani ich &ast) zatfaZzit' Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv)- inak nezatazi Nehnutelnosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné pravo v

prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
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Sast Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drZaf, nakladat’ alebo
uzfvat’ Nehnutelnosti.

Vznik Zalozného préva v prospech Zalozného veritePa v zmysle § 151ma ods. 3 Obgianskeho
zékonnika preukdze Zalozca ZéloZnému veritelovi doruenim vypisov z listu vlastnictva s
povolenym vkladom Zélozného préva v prospech ZéloZzného veritela, nie starSieho ako 30 dni iba v
pripade, ak ZaloZny veritel nemdZe ziskat' z technickych dévodov vypis z informagného systému
katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od =zaslania poZiadavky na =ziskanie tohto vypisu v
zmysle § 1 ods. 6 zdkona &. 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V takom pripade ZéloZzny veritel' vyzve
ZéloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a ZéloZca je povinnf zaslat’ taky vypis z
listu vlastnictva ZaloZnému veritel'ovi v lehote 14 dni od doruéenia vyzvy.

Zélozca je povinny sa o Zaloh riadne stara® a chranitt ho pred znicenim. Pripadné
poskodenie alebo iné znehodnotenie  Zalohu sa  ZaloZca zavdzuje bez zbytotného odkladu
odstranit’ na vlastné néklady.

Pri nakladani so Ze';.lohom sa ZiloZca zavizuje, zdrzat sa  vSetkého, &im by sa Zaloh mohol
zhor$it na ujmu Zélozného veritefa, najmd &o by mohlo stazit, & znemoZnit' celkom alebo
sCasti  vykonanie oprdvneni  ZaloZného  veritela na  uspokojenie = zo Zélohu podla tejto
ZaloZnej zmluvy.

Zé&lo¥ca moZe pouzivat NehnutePnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v ZéaloZnej
zmluve), priom sa zdrZi akéhokolvek konania, ktoré by mohlo zniZit' hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou bezného opotrebovania.

Zélozca sa zavizuje, Ze ak Zaloh alebo jeho &ast' strati na cene, vritane pripadov, ak sa znii
poskodi sa, =zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite ozndmi tato skutoénost’ = ZaloZnému
veritelovi a zavizuje sa bez zbytoného odkladu poskytnit Zéloznému veritelovi néhradné
zabezpebenie ZabezpeSenej pohPaddvky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpelenie Zabezpedene]
pohPadévky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v ‘dosledku niektorej zo skutoénosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto ¢lanku ZaloZnej zmluvy.

Zé&loZca sa zavizuje, Ze polas platnosti . a G&innosti tejto Zaloznej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Zéloiného veritela, ulel veci, ktoré tvoria Zéloh, na
ktory st urbené, osobitne aj podPa tzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo  iného
rozhodnutia . alebo iného opatrenia. uvedeného pri wuréeni Zalohu v tejto ZaloZnej zmluve,

ak také je a budd ich pouzivat’ na tento el obvyklym spdsobom.

Clanok VL.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podPa znaleckého posudku &. 044/2023 vyhotovenom znalcom Ing. Pavol Jurkovid
dia 10. 5. 2023 je vo vyske 466 000,00 €.
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Clanok VIL
Vykon Zalozného priava

ZaloZca sthlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZéloZné pravo sa stane vykonatelnym; a

(b) ZaloZny veritel moze zacat’ vykondvat’ Zalozné pravo k Nehnutelnostiam;

ak ZéaloZca nesplni Zabezpeeni pohladédvku alebo jej &ast'. riadne a vdas, tj. dostane sa do
omeskania s thradou Zabezpedenej pohladavky alebo jej dasti.

Zalozny  veritel méa  pravo na thradu ucelne vynaloZenych ndkladov spojenych s vykonom
ZaloZného prava.

Po tom, ako sa Zéloiné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorulené Oznimenie o
vykone, mdZe Zélozny veritel’ podlPa svojho vlastného uvéZenia, aviak v stlade s: "
(a) podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika, ktoré s kogentné,

predat’ NehnutePnosti alebo ich &ast’ ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich &ast budd pri vykone ZéloZzného prava ZaloZnym veritelom prioritne

preddvané na drabe a a¥ v pripade, ak sa NehnutePnosti alebo ich &ast nepodari predat formou

drazby (pricom je postafujice konanie len jednej neuspe$nej drazby), je ZaloZny veritel' opravneny
podla vlastného uvéZenia zmenit' spdsob vykonu ZaloZného prdva a predat’ Nehnutelnosti alebo ich

Cast’ aj inym spdsobom, t.j. najmé v ramei priameho predaja.

Zéloy veritel! ma prévo prevziat vietok vytaok z predaja NehnutePnosti alebo ich &asti a pousit

ho na sumy splatné vo vztahu k Zabezpefenym pohladdvkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté préva ZéloZzného veritela ziskat' akykolvek nedoplatok od ZaloZcu inym
spbsobom) uspokojovania v zmysle nasledujiicej vety. ZéloZny veritel pouZije vSetky petiazné
prostriedky  ziskané vytazZkom z predaja Zilohu na uhradenie splatnych Zabezpedenych
pohladdvok. Ak bude sGlasne splatnych viac Zabezpetenych pohladdvok, je na voPnom uvéZeni

Zé&lozného veritela urCenie poradia pre uspokojenie tychto pohladdvok z vytazku; ZéloZca tymto

vyslovne suhlasi s uvedenym postupom.

ZaloZca -vyslovne sthlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu ZéloZného prava na zdklade tejto

Ziloznegj zmluvy a prisluSnych prévnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spOsobu

vykonu Zéalozného préva, ktory je plne v stlade so zdsadami poctivého obchodného styku.

ZéloZca sa zavdzuje, Ze po tom, ako sa ZaloZné privo stane vykonatePnym a po tom, ako sa dorudi

Ozndmenie o vykone Zalozného préva, na zdklade vyzvy ZéloZného veritefa alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu NehnutePnosti alebo ich &ast' Zaloznému

veritel'ovi alebo nim spinomocnenej osobe, za iéelom vykonu ZaloZného prava.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze: '

(a) vSetky oprdvnenia ZaloZného veritela, tykajiice sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuju za
sucast’ zdkonnej plnej moci, ktori ma ZaloZzny veritel ohPadom predaja Nehnutelnosti podPa §
151m ods. 6 Ob¢ianskeho zdkonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti mé Zalozny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo dévat akékofvek pokyny a uskutodiovat akékolvek kroky, & uZz vodi Kkatastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v sdvislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
ucinne, ako keby tieto pokyny déval alebo tkony uskutodiioval sam ZaloZca; a

(c) Zéloiny veritel mod¥e postipit svoju zékonnu plni moc, .podfa svojho vlastného uvaZenia,

uplne alebo &iastodne, na akikol'vek tretiu osobu.
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Zélozca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zalozny veritel pri vykone ZaloZného

préva podla &lanku 7 (Vykon Zalozného prava) postupovat podla &lénku 7 odsek 3 ZaloZnej

zmluvy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &énku ZaloZnej
zmluvy a v stlade s platnymi prdvnymi predpismi, bude platit nevyvratitetnd domnienka, Ze

Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

(@ Pri vykone Zalozného préva podfa &ldnku VII (Vykon Zalozného prava) Zaloinej zmluvy
bude Z4loZny veritel' dodrZiavat’ nasledovné pravidla:

(i) ZéloZny veritel méze v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat
formou draZby, predat’ Nehnutelnosti alebo ich &asti podPa svojho vlastného uvéZenia
akejkolvek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(ii) kupna cena Nehnutelnosti alebo ich tasti moZe byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytazok ziskany vykonom Ziloiného préva v inej -mene, ako je mena Zabezpedenej
pohladavky, Zélozny. veritel vykond konverziu tychto prostriedkov do  meny
Zabezpetenej pohladdvky, a to a? do vysky potrebnej na zaplatenie Zabezpedenej
pohfPadavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny NehnutePnosti moZe byt urdeni alebo
dohodnuté ZaloZnym veritelom podl’a.svojho vlastného uvéZenia;

(iv) miesto a Cas predaja uréi Zalozny veritel’ podl'a svojho vlastného uvéZenia;

(v) Zéloiny veritel sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti za
cenu, ktord by bolo moZné obvykle dosighnut pri predaji tych istych alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatefnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budu predévat’ Nehnutelnosti alebo ich gasti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prév ZaloZného veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy, ZaloZny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na draZbe namiesto, predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vySSie predtym, neZ zaéne vykondvat ZaloZné pravo spdsobom podPa odseku (a) vyssie, aviak
k vykonu Zalozného priva spdsobom podla odseku (a) vyS§ie méZe pristipit, ak bude
netspe$nd prvd dra¥ba bez potreby jej opakovania; Zélo¥ny veritel tiez modZe zvolit predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zadal vykondvat Zsloiné prévo podfa odseku (a)
vyS8ie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu ZéloZného prava bude informovat’ ZaloZcu.

Zalozca podla § 50 Obgianskeho zékonnika potvrdzuje v prospech akejkoPvek osoby, ktord

nadobudne od ZaloZného veritel'a Nehnutelnosti, Ze:

(a) tato osoba nie je v stvislosti s nadobudnutim Nehnutel’nosti povinnd zistovat' Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZéloZnej zmluvy ohPadom oprivnenia Zalozného veritela
predat’ NehnutePnosti (vratane podmienok tykajicich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tato osoba je oprdvnend spolahniit’ sa na predpoklad, Ze Zaloiny veritef je plne opravneny
vykonat' predaj spOsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tfto osobu za
podmienok, ktoré sl dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veriteFom.

Zélozny veritel sthlasi s tym, Ze Wéinnost predaja Nehnutelnosti nenastane sk6r ne? po polnoci

stredoeurdpskeho &asu 30-teho diia nasledujiceho po neskor$om z nasledujicich dni:

(a) defi, kedy ZaloZca dostane Ozndmenie 0 vykone; alebo

(b) deti, kedy bude zadatie vykonu ZaloZného prdva vyznadené v katastri nehnutePnosti;

pokial' sa Zmluvné strany nedohodni na kratSej lehote po tom, ako ZéloZca dostane Oznimenie o

vykone.

Vykonom Zélozného prava v prospech ZaloZného veritel'a nevznikajt Zaloznému

veritel'ovi Ziadne povinnosti voéi tretim osobdm, ku ktorym bol zaviazany ZéloZca na zdklade
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akychkoPvek prévnych tikonov.

Clénok VIIL
Ostatné ustanovenia

Zélozny veritel sa zavizuje informovat ZaloZcu:

(a) o vietkych podstatnych uskutodnenych krokoch v ramci vykonu Zéloiného préva a o stave
vykonu ZaloZného prava, a to raz za Sestdesiat (60) pracovaych dni,

(b) po skondeni vykonu Zalozného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zaloného prdva a o
pouZiti tychto vynosov Zéloznym veritefom, a to pétndstich (15) pracovnych dni od skonenia
vykonu Z4loZzného prava.

ZéloZea je povinny na svoje vlastné ndklady:

(@) uskutoénit’ kazdy tkon, ktory bude potrebny a vyZadovany ZéloZnym veritefom na vznik,
trvanie alebo ochranu zaujmu ZaloZného veritela podla alebo. v stvislosti s touto Zaloznej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v savislosti s vykonom Zéloiného prava a Zabezpelenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat akukolvek zmluvu, dokument a - uskutonit akékolvek iné tkony potrebné na
platnost’ a Wdinnost tejto  Zéloznej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav Zaloiného
veritela podla tejto Zaloznej zmluvy,

(c) zabezpetit pristup k Nehnutelnostiam pre ZiloZného veritela a tretiu stranu urdentt Zaloznym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych postdeni, ktoré st dolexits pre ZéloZného
veritel'a.

Zalozné pravo zriadené podla tejto ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpetenim ani Ziadnymi ingmi prédvami, ktoré Zalozny veritel v stdasnosti ma alebo nésledne

bude mat, a ktoré zabezpedujt alebo buda zabezpetovat' Zabezpedent pohFadavku.

ZéloZca sa zavizuje, e Z4loh bude po celé obdobie platnosti ‘a udinnosti tejto  ZéaloZnej zmluvy

poisteny v silade s  Uwverovou zmluvou, bude riadne a véas platit’ poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech Zalo#ného veritela.

ZsloZca sa zaviizuje riadne a v plnom rozsahu dodr¥iavat’ ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

V pripade vykonu Zalo¥ného prava  odpredajom  Zaloku . sa ZéloZca zavizuje poskytnit

vietku  potrebnfi  sGidinnost tak, aby  boli uspokojené  oprévnené zéujmy  ZéaloZného

veritel’a.

ZaloZny verite? nebude zodpovedny za Ziadnu $kodu (vritane 3kody, ktor4 vznikne nésledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktord méJe nastat’ nésledkom vykonu alebo

zamy3Faného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia  ktoréhokolvek 2 jeho prév podPa tejto

ZaloZnej zmluvy.

V pripade, ak ZéloZca poruf aktkolvek z povinnosti uvedenych v &l III ods. 2, &l 11T ods. 5, &l IV

ods. 8, &l. V ods. 2, &l V ods. 3, €L V ods. 4, &l. V ods. 7, €l. V ods. 8, &l. VII ods. 6, €l. VIII ods. 2,

¢l VIII ods. 4, &. VII ods. 6 ZaloZnej zmluvy, je povinny zaplatit Zaloznému veritelovi zmluvni

pokutu vo vyske 5% z Maximéalnej- sumy zabezpelenej istiny, za kazdé poruSenie zv1a$t, pritom
nérok Zalozného veritePa na ndhradu Skody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa Zéalocu a Nehnutefnosti (predovietkyjm zmena udajov o ZiloZcovi

uvedené v zéhlavi Zmluvy, zruenie a/alebo zénik Dlznika s prévnym n4stupcom alebo bez,
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ozdravny reZim, nitend. sprdva, zmeny suvisiace s NehnutePnostami, poistnou zmluvou), je ZéloZca

povinny vopred pisomne oznamit’ ZaloZznému veritelovi.

Clinok IX.
Zanik ZaloZného prava

Zalozné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych

skutoCnosti:

(i) skonéila Doba zabezpeenia;

(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpe&ena pohPadavka, vratane prisludenstva a vietkych jej stidasti;

(iii) Zalozny veritel vystavi pisomné potvrdenie s uradne osvedéenym podpisom o vzdani sa
Zalozného prava vo vztahu k NehnutePnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestand existovat’,

(v) zinych ddvodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zalozny veritel je povinny poskytnit ZéloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat' zinik

Zélozného prava k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich casti, a to bezodkladne po pisomnej

Ziadosti ZaloZcu, aviak nie skor, ako dojde k niektorej zo skutotnosti uvedenych v bode 1 tohto

Clanku ZéloZnej zmluvy. ZdloZny veritel' je povinny poskytnit' ZéloZcovi veas dalSiu sucinnost

potrebnli pre =zabezpefenie ¢o najskorf§ieho vymazu ZéloZného prava =z katastra nehnutelnosti

ZiloZca je povinny podat Zadost o vymaz ZéloZného préva z katastra nehnutefnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku ZaloZného prava.

V stlade s § 151md ods. 2 a 3 Obgianskeho zdkonnika, po zaniku ZaloZného prava sa vykond

vymaz Zalozného prdva z katastra nehnutelnosti, a to ku dilu zaniku Zélozného prava. ZaloZny

veritel je povinny podat pisomnt Ziadost o vymaz Zéalo¥ného préva z katastra nehnutelnosti bez

zbytotného odkladu po zéniku Zalozného prava. Ziadost o vymaz Zalodného priva z katastra

nehnutelnosti je oprdvneny podat’ aj ZaloZca, priCom predmetni Ziadost je povinny doloZit

pisomnym potvrdenim o ziniku ZéloZného prdva vystavenym Zéloznym veritefom podla bodu (2)

tohto ¢lanku ZaloZnej zmluvy.

ZaloZca sthlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase zaniku akejkolvek

Zabezpetene] pohlPadavky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZaloZnym veritefom nezvratnym a

konednym dbkazom o &ase zéniku a splnenia akéhokolvek takejto Zabezpedenej pohladivky.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Préava a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechddzaji na pravneho néstupcu ZaloZcu.

Pre ugely vylulenia vietkych pochybnosti dojednaniami podFa tejto Zaloinej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zdklade Uverovej zmluvy.

Tato ZéloZznd zmluva sa riadi platnymi a uGinnymi v3eobecné zéviznymi pradvaymi predpismi
Slovenskej republiky, najmd, ale nie vyluCne, Obdianskym zékonnikom a zdkonom &. 513/1991 Zb.
Obchodny zdkonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouzitie akéhokofvek ustanovenia ktoréhokoPvek prdvneho predpisu Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyliCené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
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menit’ (Ciasto¢ne alebo liplne) vyznam alebo tdel ktoréhokoPvek ustanovenia tejto ZéloZnej zmluvy.

Pre odstrénenie pochybnosti plati, %e vietky ostatné prava Zélozného veritela podPa ktoréhokol'vek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostdvaju zachované.

Této Zaloznad zmluva nadobtida platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zévere tejto ZéloZnej zmluvy a Gdinnost ditom nasledujieim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § S5a zékona & 211/2000 Z. z o slobodnom pristupe k informicidm a o zmene a
doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode informécif) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné
strany berd na vedomie, Ze Zaloiné prédvo vznikd a vecnopravne Ulinky tejto Zmluvy nastdvaji a?
pravoplatnostou rozhodnutia prislugného okresného tradu (katastralny odbor) o povoleni vkladu
Zélozného prava k Nehnutelnostiam v prospech Zalo#ného veritel’a.

Tito Zéloznt zmluvu moZno menit, dopliiat alebo zrugit vylugne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Této ZaloZnd zmluva sa uzatvira pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kaZdd Zmluvn stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutePnosti. Navrh na vklad
Zalozného préva do katastra nehnutePnosti poda Z4lo¥ca, resp. Zalozny veritel' za podmienok podPa
tejto ZéloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto. ZaloZnej zmluvy neplatné, -neddinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, uginnost alebo vykonatePnost ostatnych ustanoveni
tejto ZéloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavdzuji bez zbyto&ného odkladu
nahradit’ dohodou ustanovenie neplatné, netdinné alebo nevykonatefné novym ustanovenim
platnym, G&innym a vykonatelnym, ktoré bude najviac  zodpovedat hospodarskemu adelu
povodného ustanovenia neplatného, ' neti&inného alebo nevykonatePného. Do toho &asu plati
zodpovedajlica prdvna Uprava Obgianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

Tato Zéloznd zmluva predstavuje jeding a Gplny dohovor Zmluvnych strin ohFadne jej predmetu,
pritom ako takd, nahrédza vietky predchadzajiice fistne a/alebo pisomné dohovory .Zmluvnych stran
ohl'adne v3etkych otazok dotykajiicich sa predmetu ZélozZnej zmluvy.

V3etku kore$pondenciu (okrem be¥nych oznémeni podla vlastnej tvahy ZéloZného veritela), ktord
je adresovand ZaloZcovi, Zalony veritel zasiela postou, a to doporudenou zasielkou na adresu sidla
ZéloZcu uvedent v zéhlavi Zilonej zmluvy. Ak ZéloZca neprevezme zésielku z akéhokolvek
d6vodu, uloZi ju dorudovatel na podte a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
ZaloZca zésielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi odbernej
lehoty za defi dorudenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak kore$pondencia nemusi byt dorudovani ZaloZcovi v listinnej podobe, ZéiloZny wveritel
ju bude doruCovat do elektronickej schranky (e-schrdnky) ZaloZcu cez Ustredny portdl vergjnej
spravy  www.slovensko.sk  <http://www.slovensko.sk> obyCajnym  dorudenim  prostrednictvom
formuldru ,VSeobecnd agenda - rozhodnutie®. Zasielka (e-sprava) sa povauje za dorudend
ZaloZcovi v deft bezprostredne nasledujiici po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.
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12. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text tejto ZaloZznej zmluvy pozorne preditali,

porozumeli, a Ze tento vyjadruje

slobodnii a vaZnu vély,

potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi, ktoré prip4jaju.

V Bratislave dila IN.,M.M

ZaloZny veritel*:

Megr. Tom4s Nehéz

Ddbor spravy a riadenia Gverov

ZaloZcar, «

PN

\Ohrv"(xtrlanske Rudne
Robert Strbak, starosta obce
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