Zmluva o najme bytu

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 685 Ob¢ianskeho zikonnika
v silade so Vieobecne zaviiznym nariadenim Obce Nitrianske Rudno ¢. 2/2023
zo diia 07. 03. 2023
medzi zmluvnymi stranami

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel> Obec Nitrianske Rudno
zastlipena starostom obce: Robertom Strbakom
adresa: Hlavna 1/80, 972 26 Nitrianske Rudno
ICO: 00318345
DIC: 2021162759

Nijomca: Ing. Jana Kupkova

CL 1L
Predmet nijmu

2.1 Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania dvojizbovy byt ¢islo A/12 na 4.
poschodi domu, sipisné &islo 714, orientacné Eislo 45, na parcele ¢islo 166/6 , na Ul. Jana Bottu v k. u.
Nitrianske Rudno, zapisany na LV &. 1 pre k. 4. Nitrianske Rudno, ktory je vyluénym vlastnictvom
prenajimatela.

2.2 Prenajimany byt pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom bytu je
kapelita, WC a balkén. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného bytu bez balkénu je 48,85
m?. Plocha balkénu je 2,18 m?.

2.3 Nijomca vyhlasuje, Ze prenajimany byt preberd do uZivania v stave, v akom sa nachadza v
stasnosti a je oboznameny s jeho skutoénym stavom. Stav prenajatého bytu zodpoveda ugelu, na ktory
sa tento prenajima a je v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie.

2.4 Spolu s bytom ma najomca pravo uzivat' aj spoloné &asti a spoloéné zariadenia domu, v sulade
s prisludnymi pravnymi predpismi a s domovym poriadkom. Spolo¢nymi Castami domu st ziklady,
konstrukcia strechy, krytina, izolacie, obvodové miury, priecelia, vchody, schodiskd, stropy,
podkrovné priestory, chodby, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré
st nevyhnutné pre podstatu a bezpednost domu a st urené na spolotné uZivanie. Spoloénymi
zariadeniami st bleskozvody, pripojky inZinierskych sieti a domové rozvody, vodovodné, teplonosné,
kanaliza¢né, elektrické, plynové, slabopriidové, televizne, ktoré sii uréené na spolo¢né uzivanie,

a spolo¢né prizemné priestory.

QL
Uéel nadjmu

3.1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi byt na uely byvania ndjomcu a €lenov jeho domacnosti.
S byvanim d’al$ich os6b v byte prenajimatel’ nestihlasi.



CLIv.
Cena ndjmu a splatnost’

4.1. Cena nijmu (nijomné) za uZivanie bytu podla Clanku I tejto zmluvy sa stanovuje dohodou
zmluvnych stran. Suma mesaéného ngjomného je uvedena v evidenénom liste.

4.2. Okrem dohodnutého najomného sa njomca zavizuje platit’ prenajimatel'ovi tieZ mesatné zalohove
platby za plnenia poskytované suzivanim bytu. Suma tychto platieb, vy&islend spravcom domu
spolonostou BENET, s. r. 0. je uvedena v evidentnom liste. Evidenény list bude vystavovany vzdy
pri zmene z&lohovych platieb a bude najomcovi doru€ovany obvyklym spésobom.

4.3. N4jomné a platby uvedené v bode 4.2. tohto &lanku je povinny ndjomca platit’ mesatne v termine
do 25. dita bezného kalendarneho mesiaca na i¢et spravcu.

4.4. Pred podpisanim tejto zmluvy je nijomca povinny uhradit’ prenajimatelovi — Obci Nitrianske
Rudno zdbezpeku za uXivanie bytu vo vyske 4-mesaéného najomného, vo vyske celkom 529,88 Eur -
(plati len pri podpisani prvej Zmluvy o najme bytu) &o bude tvorit zdlohu (kauciu) na vyrovnanie
pripadnych nedoplatkov ndgjomného, ktoré vznikni po skon€eni ndjmu.

4.5. Najomca sa zaviizuje uhradit’ nedoplatky z ro&ného vyuétovania za energie a sluzby do 30 dni odo
diia dorudenia vyictovania.

4.6. V pripade omeskania s platenim I‘léj omného a platieb uvedenych v bodoch 4.2. a 4.5 tohto Elanku,
sa ndjomca zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vySke 2,5 promile denne z dlZnej
sumy.

CLV.
Doba trvania ndjmu

5.1. Njom sa dojednava na dobu uréitd, na 3 roky odo diia Gi¢innosti tejto zmluvy, t. j. do 04. 08. 2026.

5.2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti dojednanej doby najmu podla bodu 5.1.tohto €lanku a
za predpokladu riadneho plnenia podmienok upravenych touto zmluvou a trvania podmienok
upravenych VZN, ma njomea prednostné pravo na d’alsi ndjom za predpokladu, Ze toto pravo pisomne
uplatni u prenajimatel’a najneskor 6 tyzdiiov pred skonéenim dohodnutej doby najmu.

Clinok VL
Skoncenie najmu

6.1. N4jom konéi uplynutim dohodnutého &asu v zmysle ¢lanku V, bod 5.1.

6.2. Pred uplynutim dohodnutého &asu méZze prenajimatel’ dat’ vypoved’ z d6vodov uvedenych v ust.
§ 711 Obgianskeho zdkonnika, ak
e ak nijomca, alebo ten kto je &lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spolo&né priestory alebo spoloéné zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych njomcov alebo vlastnikov bytov, alebo ohrozuje bezpetnost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome
e n&jomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmé tym, Ze nezaplatil
néjomné alebo tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu za ¢as dih3i ako tri mesiace
alebo tym, Ze prenechal byt do podnajmu tretej osobe bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
o je potrebné z dovodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt nemozno
uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonédvani nemoZno byt alebo
dom najmenej podas §iestich mesiacov uZivat
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* najomca vyuziva byt bez sithlasu prenajimatel’a na iné u&ely ako na byvanie

Néjomca modze vypovedat ndjom v pripade ak sa predmet nijmu stane bez zavinenia najomcu
nesposobily na dohodnuté uzivanie.

6.3. Vypovedna lehota je 3 kalendarne mesiace a zane plyniit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvne;j strane. Ucmky dorucenia nastanu aj Vtedy, ak prijemca vypovede
zésielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie odmietne, & zmari. Néijom sa skongi
uplynutim vypovedne;j lehoty.

6.4. Pred uplynutim dohodnutého ¢asu moézu zmluvné strany ukonéit’ najom kedykolvek vzajomnou
pisomnou dohodou.

6.5. Ndjomca je povinny ku diiu skon¢enia ndjmu, najneskér do 10 kalendarnych dni od skonéenia najmu
prenajaty byt uvolnit' a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Cl1. VIL
Préva a povinnosti zmluvnych strian

7.1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi prenajaty byt v stave spésobilom na riadne uZivanie
na dohodnuty el a zabezpe¢it’ mu neruseny vykon jeho prav spojenych s byvanim.

7.2. Najomca je povinny riadne uzivat' byt, spoloéné priestory a zariadenie domu a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. N4jomca je povinny uZivat’ byt tak, aby na
filom nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a devastacii.

7.3. Najomca je povmny uzivat’ prenajaty byt len na dohodnuty uéel, starat’ sa o prenajaty byt ako
riadny hospodar a na svoje néklady zabezpe&ovat jeho riadnu prevadzku. Kazdé odplatné i bezodplatné
prenechame bytu do podnijmu inym osobam bez pisomného povolenla prenaymatela je nepripustné
aje dévodom vypovede zmluvy zo strany prenajimatela. Njomca nie je opravneny uZivat byt na
podnikatel'skii €innost’ a neméZe si v byte zriadit’ sidlo obchodnej spoloénosti, ani miesto podnikania.

7.4. Najomca je povinny starat’ sa o beZni tidrZbu a zabezpedovat” drobné opravy bytu v rozsahu
ustanovenom nariadenim vlady 87/1995 Z. z.. Naklady mimo beZnej idrzby zna%a prenajimatel’. Beznou
udrzbou sa rozumie napr. vymena Ziaroviek, tesneni vo vodovodnych armatiirach, kohutikov, pantov
a uzamykatelnych elementov dveri, okien apod. Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie
drobnych opréav a beznt idrzbu bytu, mé prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni
najomcu na svoje naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu.

7.5. Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia , ktoré spdsobil v dome, alebo v byte sam alebo
osoby, ktoré s nim v byte byvaju. Ak sa tak nestane, méa prenajimatel’ pravo, po predchadzajiicom
upozomeni najomcu, zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndgjomcu nshradu. Nijomca je
zodpovedny za vietky Skody, ktoré vznikni neprimeranym uZivanim bytu asu spdsobené nim
samotnym alebo jeho host’ami.

7.6. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré ma znéaSat’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

7.7. N4jomca nesmie vykondvat' stavebné upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez stihlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady.



7.8. Néajomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpedujice ostatnym ndjomnikom a vlastnikom bytov vykon ich prév.

7.9. Prenajimatel’, alebo nim splnomocnend osoba, mé pravo, po predchddzajucom ohlaseni a za
pritomnosti ndjomcu, vykonat’ obhliadku bytu. TieZz m4 pravo vstupu pri nevyhnutnych opravach a pri
nebezpecenstve, ktoré mbze spdsobit’ Skodu na byte.
7. 10. Najomca a Elenovia jeho domdcnosti sa zavdzujii, Ze od podpisu ndjomnej zmluvy do 3 mesiacov
zabezpec€ia vSetky ukony k prihlaseniu sa na trvaly pobyt v prenajatom byte.
CL. VIIL

Ziveretné ustanovenie
8.1. Zmluvné strany mdzu zmenit' ustanovenie tejto zmluvy iba na zaklade pisomnej dohody.
8.2. Pokial’ nie je vtejto zmluve uvedené inak, riadia sa prava a povinnosti, ako aj pravne vztahy
vyplyvajice ztejto zmluvy ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a vieobecne

zaviaznych nariadeni obce Nitrianske Rudno.

8.3. Né4jomnad zmluva nadobtda platnost diiom podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom 05. 08. 2023.

8.4. Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni obdrZi kazda zmluvna
strana.

8.5. Ukastnici uzatvéraji tito zmluvu slobodne, dobrovol'ne, bez hrozby tiesne, nie za nevyhodnych
podmienok a vazne. Textu zmluvy rozumeju a na znak sithlasu zmluvu podpisuju.

V Nitrianskom Rudne, diia 04. 08. 2023

prenajimatel’ /I::é'] omca
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