Najomna zmluva
uzatvorena podl'a § 663 a nés. Obtianskeho zikonnika

pa / C 964 /,M/J" medzi:
A f2-40H4
prenajimatelom: Obec Nitrianske Rudno

Hlavna 1/82. 972 26 Nitrianske Rudno

ICO: 00318345

DIC: 2021162759

Bankové spojenie: 0372361255/0900
zastiipen4 starostom obce Robertom Strbakom

a
najomeom: ATC Nitrianske Rudno, s.r.o.
Priehrada II/1
972 26 Nitrianske Rudno

ICO: 31 607 951

Bankové spojenic: 1 117541382/200

zastipeny konatel'om Jozefom Mistunom

zapisany v obchodnom registri Okresného sudu v Trencine
Oddiel. Sro. Vlozka ¢islo: 3638/R

Preambula

Prenajimatel je vlastnikov siiboru nehnuteI'nych (stavby. pozemky) a hnutel'nych veel.
ktoré si svojim umiestnenim, charakterom a uréenim vyuZzivané ako prevadzka
autocampingu v &asti Priehrada, obce Nitrianske Rudno. Prenajimatel’ v minulosti
zabezpecoval Einnost’ uvedenej prevadzky prostrednictvom na tento (i¢el zriadenej obchodne;
spolognosti ATC Nitrianske Rudno s.r.0. so 100% t¢astou prenajimatela. Aredl prevadzky
ATC tvori plocha pozemkov o vymere 72 638m’ (z tohto pozemky na vlasinictve
prenajimatela predstavujui 12 087m?, pozemky v inom vlastnictve 60 551m?) s trvalymi
porastmi. trvalé a doasné stavby s prislufenstvom vo vlastnictve prenajimatela a inZinierske
siete. V arealy ATC sa nachadzaju aj stavby a inZinierske siete vo vlastnictve inych 0sob.
Hlavnym ugelom vyuZitia aredlu ATC je poskytovanie rekreaénych sluzieb formou
autocampingu. taboriska, dotasného ubytovania v inych zariadeniach ako aj zabezpeCovanie
obéerstvenia. stravovania, kultirnych a $portovych potrieb navitevnikov.

Ugastnici tejto zmluvy sa dohodli. Ze ¢innost” predmetnej prevadzky v arealy ATC bude
zabezpetovat’ nijomea a 1o najmé na zaklade prendjmu majetku vo vlastnictve Obce
Nitrianske Rudno podra tejto zmluvy ako aj na ziklade prendjmu majetku (najmé pozemkov)
od inych osdb podla osobitnych zmliv. Najomca sa zavizuje v aredly ATC poskytovat
vietky sluzby minimélne v takom rozsahu ako boli poskytované v uplynulom obdobi, ticto
sluzby d'alej rozsirovat’ a skvalithovat', venovat’ mimoriadnu pozornost’ idrzbe, opravam
a modernizacii prenajatého majetku s ciefom zabezpetit' zdravé, prijemné a pritazlivé
prostredie pre navstevnikov aredlu ATC.
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Predmet ndjmu.

Prenajimatel’ odovzdiva najomcovi do do¢asného uZivania
— nehnutelnosti
—  hnutel'né veci
—  iny majetok
ktoré st Specifikované v prilohe ¢&. 1 k tejto zmluve, spolu s prisluSnou

dokumentéciou (revizie. pasporty. projekty a pod.).
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Uel néjmu.

Néjomcea je oprdvneny a zaroven povinny uzivat' predmet ndjmu len na ucel, na ktory
je tento svojim charakterom uréeny, najmé na zabezpetenie prevadzky autocampingu
s poskytovanim ubytovacich a stravovacich sluZieb, kultirnych a Sportovych potrieb
navstevnikov arealu ATC.

Néjomea je oprivneny poskytnit jednotlivé veci predmetu ndjmu do uzivania d'alsim
osobam (podndjom). Najomea viak takto nemdze bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu prenajimatela poskytnit’ do uzivania predmet najmu ako celok ani jeho
podstatnu Sast’. Podstatnou ¢ast'ou sa rozumie ¢ast’ predmetu najmu, Ktord predstavuje
viac ako 1/3 hodnoty predmetu ndjmu.

I
Ndjomné.

. Najomné za uZivanie predmetu najmu bolo dohodnuté na 12 000.- Eur roéne.

Utastnici zmluvy sa dohodli, Ze vy$ku najomného kazdoroéne prehodnotia a po
vzijomnej dohode zvy3ia alebo zniZia vzhl'adom na zmenu okolnosti ktoré nastani po
uzavreti tejto zmluvy.

Nédjomné je splatné roéne t.j. v sume 12 000,- Eur, vZdy najneskor do 31 jila
prislusného kalendémeho roka a to prevodom z Gétu néjomeu na Géet prenajimatela.
Néjomca je povinny platit’ najomné po¢ntic diiom podpisania ndjomnej zmluvy.

Povinnost’ zaplatit’ ¢ast’ ndgjomného v sume maximalne 4 000,-eur méZe najomea
splnit’ formou zapoétu so svojou pohl'adivkou vzniknutou z titulu ndhrady nékladov
vynaloZenych na zmenu predmetu najmu alebo zaplatenia kiipnej ceny za predaj
technického zhodnotenia predmetu ndjmu, priom prenajimatel’ sa zavizuje
dohodnuté technické zhodnotenie prevziat' alebo odkipit’ a kipnu cenu zapocitat’ na
uhradu najomného vZdy do 31. oktébra prislusnéhe kalenddrneho roka.

Néjomca vzdy vopred najneskor do 31, marca prisluiného kalendarneho roka oznami
prenajimatel'ovi a odstihlasi s prenajimatel'om druh a sposob realizicie planovaného
technického zhodnotenia predmetu najmu. Bez predchadzajiceho pisomného
odsthlasenia zo strany prenajimatela nie je mozZné technické zhodnotenie zapotitat’
§ najomnym,
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Technické zhodnotenie predmetu ndjmu, pripadne iné zmeny vykonané na predmete
najmu je moZné zapoditat s ndjomnym v¥luéne len za predpokladu. ze tieto budu plne
v stilade s ustanoveniami prisludnych pravnych predpisov a technickych noriem
(stavebné povolenie, ohldsenie stavby, kolaudatné rozhodnutie, povinné certifikaty

a pod.).

Ucastnici sa dohodli, Ze pokial ndgjomea porusi povinnost’ zaplatit’ ndgjomné
v dohodnutej lehote. je povinny popri trokoch z omeskania zaplatit’ aj zmluvni
pokutu vo vydke 0.05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Néjomné dohodnuté v tejto zmluve sa zmeni vzdy pocntic od 1. diia prislusného
kalendarneho roka a to o mieru inflicie ozndmenej Slovenskym $tatistickym tradom
za predchadzajuci kalendéarny rok.

V.
Doba najmu.

Najom je dohodnuty na dobu desat’ rokov a to odo dita 01.01.2016 do 31.12.2025.
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Previdzkové a vedl'ajlie ndklady.

. Néjomea je povinny zabezpeovat' a na svoju tarchu znasat’ vietky previdzkové

a vedrajsie naklady tykajice sa predmetu ndjmu.

Prevadzkovymi nakladmi sa rozumeja predovsetkym:

a) Poplatky za sluzby, ktoré st spojené s predmetom najmu (elektrické energia,
voda, odvoz odpadu, vyvoz fekalii, ¢istenie, upratovanie a pod. )

b) Naklady na prevadzku a Gdrzba vetkych technickych a ostatnych zariadeni
(vykurovanie a teplovodné zariadenia, prevadzka a drzba elektrickych
zariadeni, vodovodnych a kanalizaénych zariadeni a pod.)

¢) Naklady na spravu a straZenie predmetu négjmu

d) Naklady na ¢istenie predmetu najmu

e) Naklady na tvorbu a starostlivost’ o zelefi, najma trvalé porasty.

f) Niklady na opravy a tdrzbu

g) Naklady na bezpe¢nost a ochranu zdravia pri prici

h) Naklady na bezpetnost' a ochranu zdravia ndvitevnikov aredlu ATC

i) Miestne dane a poplatky

Vietky previdzkové a vedl'ajsie naklady budi Gétované oprivnenou osobou priamo
najomecovi.
VL

UzZivanie, opravy, idrzba a zmeny predmetu nijmu.

Najomea je opravneny a povinny uzivat' predmet ndjmu len na u¢el dohodnuty
v tejto zmluve. Za tym uéelom je ndjomea povinny zabezpecit' si prislusné
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opravnenie. Kazdd zmena G¢elu uZivania si vyzaduje prechadzajici pisomny sthlas
prenajimatela.

Predmet najmu resp. jeho &asti moze najomea poskytnut’ do uzivania inym osobam
len za podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Na poziadanie prenajimatela je
ndjomca povinny do 5 dni pisomne oznémit’ tdaje o druhu majetku poskytnutého do
uzivania, osobe uZivatel'a a dobe uzivania pokial tito doba presahuje viac ako tri
mesiace,

Ndjomca je voti prenajimatelovi zodpovedny za spravanie sa uZivatela
(podndjomeu), vritane zodpovednosti za pouzivanie predmetu ndjmu v sulade s touto
zmluvou a platnymi pravnymi predpismi. Najomca zodpoveda solidarne za
akukolvek $kodu. ktorti na predmete najmu sposobi podnajomca alebo tretia osoba.

Ndjomea je povinny starostlivo zaobchadzat' s predmetom ndjmu a na vlastné
naklady bez ndroku na nahradu ho vzdy udrziavat’ vo funkénom stave, vhodnom na
pouZivanie podl'a zmluvy, opravovat ho pripadne uviest' do povodného stavu.
Najomea je povinny neustale udrziavat' najmé vietky budovy a technické zariadenia,
elektrické indtalacie, vodovodné a kanalizaéné zariadenia a pod. v pripade portich je
povinny zabezpetit' ich bezodkladnii opravu a pravidelne zabezpetovat ich idrzbu a
revizie v stlade s technickou dokumentaciou. pasportom vyrobeu resp. dodavatela
zariadenia a legislativnymi predpismi.

Néjomca sa zaviizuje a ruéi za to, Ze predmet ndgjmu bude uzivat’ takym sposobom,
aby nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a nadmernému opotrebovaniu.

Najomca bude zabezpetovat a plnit’ vietky pravne predpisy vratane akejkol'vek
povinnosti ohl'adom bezpec¢nosti dopravy v aredli ATC.

Prenajimatel' je opravneny po bezispednej pisomnej upomienke so stanovenim 60
ditovej dodatoénej lehoty zabezpedit' potrebné nevyhnutné opravy. drzbu alebo iné
opatrenia. Vzniknuté ndklady je najomca povinny nahradit’ prenajimatelovi do 10 dni
od dorucenia vyzvy.

Vykondvanie stavebnych oprav a zmien nad rozsah drobnych oprav a zmien a nad
rozsah stanoveny v bode VI./14. zmiuvy na predmete najmu si vyZaduje
predchadzajici pisomny siihlas prenajimatel'a. Drobnou opravou alebo zmenou sa na
tento ucel rozumie oprava resp. zmena, ktord si vyzaduje finan¢né néklady do vySky
200.- Eur.

Za spinenie podmienok uvedenych v bode 8. déva prenajimatel’ njjomcovi suhlas, Ze
vykonané zmeny (napr. technické zhodnotenie) na predmete najmu, pokial ich bude
financovat’ uzivatel', si mdZe odpisovat’ podla platnych G¢tovnych a dafovych
predpisov.

Stavebné zmeny. technické zhodnotenie pripadne investicie, ktoré si pevne spojené
s predmetom nédjmu, v pripade ukon¢enia ndjmu prechadzaji do viastnictva
prenajimatela, pokial boli realizované s jeho predchadzajicim pisomnym suhlasom.
Najomca mé v takom pripade narok na nahradu nakladov vynaloZenych na
zhodnotenie veci, po odpoéitani primeranej amortizacie a to podla zasad
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a podmienok, ktoré budu stanovené prenajimatelom v pisomnom predchadzajicom
stthlase na zamy&Tanu realizdciu investicii. Pokial’ ndjomca vykona stavebné zmeny
resp. technické zhodnotenie bez predchadzajiceho sihlasu prenajimatela, nema narok
na nahradu nakladov a v pripade skongenia ndjmu tieto investicie prechadzaji do
vlastnictva prenajimatela.

Prenajimatel’ ma pravo v primeranom pracovnom. previdzkovom dennom ¢ase po
predchadzajiicom oznameni obhliadnut’ predmet najmu za u¢elom zistenia jeho stavu
ako aj za uelom vykonania inventarizacie tohto majetku.

. Ndjomca je povinny pocas trvania ndjmu

a) Informovat ihned prenajimatela o zavadach, poskodeniach, znehodnoteniach,
odcudzeniach predmetu najmu ako aj uplatnenia takych prav tretich 0sob.
ktori by mali vplyv na pravny alebo fakticky stav predmetu najmu

b) Dodrziavat susedské prava vlastnikov a uZivatel'ov susednych nehnutel'nosti

¢) Okamzite informovat' prenajimatela o Ziadosti na za¢atie konkurzného
konania na majetok najomeu a v pripade. Ze k tomu déjde, vznika
prenajimatelovi automaticky bez vietkého zaloZné pravo na celé vybavenic
a na majetok najomeu, ktory sa nachadza v aredli ATC, a to ako zibezpeka na
zaplatenie doteraz nezaplatenych splatok najomného ako aj inych pohladavok
prenajimatela.

d) Okamzite informovat’ prenajimatela o pripadnej zmene na strane spolotnikov
alebo konatel'ov spoloénosti ATC Nitrianske Rudno s.r.o..

Ndjomca je opravneny na predmete nagjmu naintalovat’ reklamné zariadenia na
vlastné ndklady v stlade s platnym stavebnym zikonom (stavebné povolenie na
reklamné zariadenie).

Néjomca sa zavizuje kazdy kalendarny rok po¢as trvania ndjmu vynalozit' na opravy.
Gidrzbu a modernizéciu predmetu ndjmu vlastné prostriedky (finanéné a materiaine)
minimélne vo vyske 4.000.- Eur. Druh a rozsah oprav udrzby a modernizicie na
prislusny kalendarny rok navrhne vzdy najneskor do 31.marca prislusného
kalendarneho roka najomca prenajimatel'ovi. Pokial' prenajimatel’ v lehote 30 dni
neozndmi ndjomcovi namietky, predpoklada sa, Ze s navrhom najomeu sa stotoZiuje.
Druh a finanént hodnotu skutoéne vynaloZenyeh vlastnych prostriedkov ndjomcea
pisomne ozndmi prenajimatelovi vzdy do 31.12. prislusného kalenddreho roka.

. Ndjomea je povinny ponechat’ prenajaty aredl verejne pristupny minimalne v takom

rozsahu, aby pohybujice sa osoby mohli volne a bezpetne vehadzat” a vychadzat
vratane pripadnych prepravnych prostriedkov (detsky kotik, bicykel, vozik imobilnej
osoby a pod.) a to vo vietkych zauZivanych smeroch po spevnenych cestich

a chodnikoch.

VIL
Skondenie ndjmu.

Néjom dohodnuty touto zmluvou sa skonéi
@) Uplynutim dohodnutej doby
h) Dohodou
¢) Vypovedou
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Prenajimatel’ moze zmluvu vypovedat' v pripade porusenia zmluvnej alebo zikonnej
povinnosti najomcu. Vypovedné lehota je v tomto pripade 6 mesiacov a plynie od
doru¢enia vypovede najomcovi.

V pripade zavazného porusenia zmluvnych povinnosti moze prenajimatel’ ndjom
vypovedat’ vypoved'ou s vypovednou lehotou 30 dni. ktora plynie od doru¢enia
vypovede ndjomcovi.
Za zavazné porusenie povinnosti sa povazuje:
- uzivanie predmetu najmu na iny neZ dohodnuty tcel
- vykonavanie stavebnych zmien, zatatie stavebnych resp. aj
pripravnych stavebnych préc bez predchadzajiceho sthlasu
prenajimatel’a
- omeskanie s platenim ndgjomného resp. jeho ¢asti viac ako 30 dni
- porusenie bodu VI/14. alebo bodu VI/15. zmluvy (v pripade. ze
ndjomca neodstrani prekdZku pristupnosti arealu v lehote 10 dni od
dorucenia vyzvy prenajimatela).

Po ukonéeni ndjmu je prenajimatel’ opravneny prevziat' predmet ndjmu a za tym
Géelom priestory otvorit aj nasilim a nechat’ vypratat'.

VIIL
Spolotné a ziveretné ustanovenia.

Vietky tkony utastnikov tykajiice sa ndjomného vzt'ahu sa uskuto¢huji pisomnou
formou. Uastnici st povinni ihned’ ozndmit’ druhej strane akékol'vek zmeny
doru¢ovacej adresy,

Zmluvné strany potvrdzujl, e vietky podmienky dohodnuté v tejto zmluve povazuji
za primerané, Neexistuji ziadne vedlajsie ustne dohody mimo tejto zmluvy.

Net¢innostou jednotlivych ustanoveni tejto zmiuvy nie je dotknutd platnost’
ostatnych ustanoveni. Na miesto neti¢inného ustanovenia nastipi také. ktoré sa
najviac priblizuje i¢elu pévodného ustanovenia.

Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho
zakonnika.

Prendjom predmetu nagjmu schvalilo Obeené zastupitel'stvo Obee Nitrianske Rudno
syojim uznesenim ¢, 572015 C/1b. zo dina ..29.06.2015.
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